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Akademiska Hus

« Sveriges ledande fastighetsbolag for hégre utbildning
och forskning

« Uthyrningsbar area pa ca 3,4 miljoner kvadratmeter

« Fastighetsvarde pa 115 miljarder kronor

Ags till 100 procent av svenska staten genom
Finansdepartementet
« Agarklausul i EMTN-program
« Fortsdttningsvis heldgt av svenska staten,
enligt riksdagsbeslut 2013

MARKNAD

Akademiska Hus éger, utvecklar och férvaltar kunskapsmiljoer
for utbildning och forskning i Sverige. Med lang erfarenhet och
bred geografisk niarvaro utvecklas hallbara och effektiva miljéer
samtidigt som stordriftsfordelar tas tillvara. Kdrnverksamhetens
inriktning med langfristiga hyreskontrakt med kreditvirdiga
kunder innebir stabilitet i kassaflodet. Med ett helhetsansvar
for utveckling av campusomraden vid universitet och hégskolor
bidrar dven satsningar pa studentbostéder till utvecklingen.
Digitaliseringstrenden medfér &ndrade behov hos kunderna vil-
ket kréver fortsatt utveckling av tjinsteerbjudandet. Mer digita-
la arbetssitt gar ocksa hand i hand med hallbarhetsarbetet bade
inom Akademiska Hus och hos ldrositena. Under 2022 lansera-
des en ny klimat- och energistrategi for Akademiska Hus. Stra-
tegin innebar en acceleration i hallbarhetsarbetet med malet att
na klimatneutralitet i hela virdekedjan till 2035'. En avgorande
del i arbetet for att na klimatneutralitet &r att ta fram en klimat-
budget som innehaller utsldppsnivaer som inte ska 6verskridas.
Klimatbudgeten bryter ner utslippsmalen till separata ut-
sldppstak for verksamhetens olika funktioner. Sedan 2006 arbe-
tar Akademiska Hus ocksa aktivt med att minska energiférbruk-
ningen, vilket inkluderar all energi som forbrukas i fastigheterna
och dirmed kréver ett nira samarbete med vara kunder.

FORVALTNING OCH INVESTERINGAR

Projektportfoljen med beslutade och planerade projekt upp-
gick per arsskiftet till cirka 14 miljarder kronor varav 4,4 mil-
jarder redan dr investerat i pagaende projekt. Portfoljen
innehaller investeringar i savil ny-, till- som ombyggnationer.
Efterfragan pa nya lokaler ir starkast pa de stora ldrositena
med forskningsinriktning. Under 2022 har investeringar i
egna projekt pa 2 551 Mkr genomférts och netto har fastig-
heter motsvarande ett marknadsvirde om 604 Mkr salts. Den
ekonomiska vakansgraden dr mycket 1ag, endast 2,4 procent
per arsskiftet. Den genomsnittliga kontraktslingden for samt-
liga pagaende hyreskontrakt var 10,2 ar och den genomsnittliga
aterstaende kontraktstiden 6,1 ar per arsskiftet.

AKADEMISKA HUS

Langa hyreskontrakt med mycket
kreditvardiga kunder
« Ca 90 procent av hyresintéakterna fran universitet

och hégskolor
« Ca 60 procents marknadsandel i hela landet

Rating

« Rating AA/A-1+/K-1 (stable outlook) fran Standard & Poor’s
(sedan 1996)

FINANSIERING

Under 2022 har obligationsemissioner om totalt 4 250 Mkr
genomforts i Sverige och Schweiz. Loptider har varierat mel-
lan 5 och 22 ar. Under aret har inga grona obligationer emitte-
rats, vilket innebér att utestdende volym &r oférdndrad pa

3 000 Mkr. Bekriftade kreditfaciliteter i bank har bibehallits
pa totalt 6 000 Mkr och samtliga dessa var outnyttjade per
arsskiftet. Darutéver ir faciliteten med Europeiska Investe-
ringsbanken (EIB) om 1 200 Mkr pa 10 ar fortsatt outnyttjad
per arsskiftet. Genomférda obligationsemissioner, stabila
kvartalsvisa hyresinbetalningar och de bekriftade kredit-
faciliteterna har bidragit till en fortsatt god likviditetsreserv
i Akademiska Hus. Obligationsemissionerna har genomforts
under det sedan léinge etablerade EMTN-programmet.

ECP-programmet utgor den huvudsakliga kortfristiga finan-
sieringskillan. Nyttjandet av ECP-programmet har 6kat en
aning under aret.

Nettolaneskulden minskade med 2 861 Mkr under aret och
uppgick per arsskiftet till 30 578 Mkr. Den genomsnittliga
kapitalbindningen uppgick till 8,8 ar i den totala skuldportfol-
jen, och andelen forfallande 1an inom 12 manader uppgick till
17,4 procent.

Rénteuppgangen under aret har motiverat att rintebind-
ningen har kortats ner successivt, och i den totala skuldportfél-
jen uppgick den per arsskiftet till 6,1 ar. Rintederivat utgor
fortsatt ett viktigt medel for att hantera réntebindningen. Fi-
nansnettot uppgick till 776 Mkr, inklusive tomtrattsavgild och
virdeférandringar pa finansiella derivatinstrument, och den
totala finansieringskostnaden uppgick till -2,47 procent for
2022.

Under EMTN-programmets allménna villkor finns en dgar-
klausul som innebér att om svenska staten upphor att, direkt
eller indirekt, vara majoritetsigare férfaller lanen omedelbart
till betalning.

" Akademiska Hus har valt att definiera klimatneutralitet som att redovisade utslépp av vaxthusgaser ska minska med 85 procent jamfért med basaret 2019.



Utnyttjat

Ram nominellt
FINANSIERINGSPROGRAM OCH FACILITETER Rating S&P 2022-12-31 2022-12-31
Bekréftade kreditfaciliteter i bank — 6 000 Mkr —
Foretagscertifikat A-1+/K1 4000 Mkr —
ECP (Euro Commercial Paper) A-1+ 1200 MEUR 339 MEUR
EMTN (Euro Medium Term Note) AA/A-1+ 4000 MEUR 3294 MEUR
2022 2021 2020 2022 2021 2020
RESULTAT OCH BALANSRAKNING, FINANSIELLA NYCKELTAL
NYCKELTAL Bruttolaneskuld, Mkr 37481 36220 37091
Forvaltningsintakter, Mkr 6954 6679 6418 Nettolaneskuld, Mkr 30578 33439 35468
Driftoverskott, Mkr 5143 4707 4 485 Rantetickningsgrad, % 990 896 768
Vardeférandring fastigheter, Mkr 1108 12 481 3141 Rintebindning, total portfélj, ar 6,1 79 71
Resultat efter finansiella poster Kapitalbindning, ar 838 9,5 9,9
(inkl vardeforandringar fastigheter), Mkr 6909 16 997 6 869
Beddmt marknadsvérde fastigheter, Mkr 115371 112 323 99611
varav pagéende nyanldggningar 3626 3626 4903
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL i@“ﬁrﬁ;ﬁ;f&imﬂ‘éﬁgsgrhlzglg\fRAKNINGAR
Totalavkastning fastigheter, % 58 18,0 8,7 %
varav direktavkastning, % 4,8 47 5,0 6
varav vardeforandring, % 1,0 13,3 37 i
Avkastning pa eget kapital, % 8,6 24,0 111 3
Avkastning pa operativt kapital, % 6,3 18,7 9,0 % 1,65
Soliditet, % 50,2 49,6 44,5 0
Belaningsgrad fastigheter, % 26,5 29,8 35,6 ;
Vakansgrad hyra, % 2,4 2,2 2,4 3 247
Vakansgrad area, % & 34 36 T3 w15 16 7 18 19 20 2 2 Al
== Periodiserad total finansieringskostnad
== Total finansieringskostnad inklusive vardeférandringar
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For ytterligare information, kontakta

Karin Blomstrand, Treasurer
Mikael Risberg

Emil Rundell

Anna Aspenberg

Tel gruppnummer: +46 31 63 26 00

Akademiska Hus AB

Tel vaxel: +46 10 557 24 00

Box 483, 401 27 GOTEBORG
Besoksadress:

Sven Hultins Plats 5, 412 58 GOTEBORG
www.akademiskahus.se
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