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Akademiska Hus i ssmmandrag

« Sveriges ledande fastighetsbolag for hogre utbildning
och forskning

« Uthyrningsbar area pa drygt tre miljoner kvadratmeter

o Fastighetsvéarde pa 73 miljarder kronor

AGS TILL 100 PROCENT AV SVENSKA STATEN

GENOM UTBILDNINGSDEPARTEMENTET

« Agarklausul i obligationsprogram

o Fortsattningsvis helagt av svenska staten,
enligt riksdagsbeslut 2013

LANGA HYRESKONTRAKT MED

MYCKET KREDITVARDIGA KUNDER

« 87 procent av hyresintdkterna fran universitet och hégskolor
« 60 procent marknadsandel i hela landet

RATING

o Langfristig rating AA/A-1+/K1 (stable outlook) fran Standard
& Poor’s (sedan 1996)

o Kortfristig rating Prime-1 (P-1) fran Moody’s
(sedan januart 2017)
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== Finansieringskostnad enligt IFRS

JAMFORELSER MELLAN OLIKA BERAKNINGAR
AV FINANSIERINGSKOSTNADER, %
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== Periodiserad finansieringskostnad
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MARKNAD

Akademiska Hus dger, utvecklar och férvaltar kontinuerligt kun-
skapsmiljéer for utbildning, forskning och innovation i Sverige. Med
lang erfarenhet och bred geografisk nirvaro utvecklas hallbara och
effektiva miljoer samtidigt som stordriftsférdelar uppnas. Kirnverk-
samhetens inriktning med langfristiga hyreskontrakt med kreditvér-
diga kunder innebir stabilitet i kassaflodet. Med ett helhetsansvar for
utveckling av campusomraden vid universitet och hégskolor kommer
#ven satsningarna pa studentbostéder att bidra till utvecklingen.

FORVALTNING OCH INVESTERINGAR
Under 2016 har investeringar i egna fastighetsutvecklingsprojekt pa
2700 Mkr genomforts. Beslutade och planerade projekt uppgick vid
arsskiftet till nirmare 17 miljarder kronor. Ett projekt paborjas forst
nir ett undertecknat hyreskontrakt finns pa plats vilket begriinsar
risken fér vakanser. Den ekonomiska vakansgraden dr mycket lag,
endast 0,9 procent per arsskiftet.

Den genomsnittliga loptiden fér nytecknade hyreskontrakt dr 10 ar
och vid arsskiftet var den genomsnittliga aterstaende 16ptiden 6 ar.

Andelen mer komplexa specialbyggnader avsedda for laboratorie-
och forskningsverksamhet uppgér till 35 procent. Fér dessa krévs
normalt hyreskontrakt som aterbetalar stor del avinvesteringen
inom kontraktstiden. Dessa kontrakt ir oftast tio ar eller lingre.

FINANSIERING
Akademiska Hus har under 2016 fullf6ljt den av dgaren beslutade jus-
teringen av kapitalstrukturen genom utbetalning av de sista 2 000
Mkr av efterutdelningen. Finansieringsverksamhetens fokus har varit
riktat mot att genomfora en vl diversifierad finansiering av skuld-
o0kningen. Under det sedan linge etablerade EMTN-programmet har
emitterats obligationer om sammanlagt 4 800 Mkr, varav hilften
avser refinansiering.

ECP-programmet har varit den viktigaste kortfristiga finansie-
ringskéllan och med den 6kande skulden har nyttjandegraden stigit.
I syfte att astadkomma ytterligare stabila férutsittningar fér den kort-
fristiga finansieringen genomfordes en ratingprocess med Moody’s.
Ijanuari 2017 publicerades den hogsta kortfristiga ratingen Prime 1
(P-1) for Akademiska Hus ECP-program. I februari 2017 har ocksa



Utnyttjat

Standard & Poor’s bekrdftat Akademiska Hus PROGRAM OCH RATING e ME%SSE 20161530 20161551 avisionilr
rating pd AA/A-1+/K1 (stable outlook). Foretagscertifikat A-1+/KL 4000 Mkr 1500 Mkr
Utover de publika finansieringsprogrammen ECP A-1+ p-1 1 200 MEUR 748 MEUR
finns bekriftade bankfaciliteter pA 3 000 MKr. EMTN AA/A-1+ 3000 MEUR 2208 MEUR agarklausul
Den rintebirande nettoldneskulden kade MTN *) AA 8 000 Mkr 770 Mkr  agarklausul
med nistan 3 000 Mkr under 2016 och uppgick Bank, bekraftat 3000 Mkr 0 Mkr
per arsskiftet till 27 000 Mkr. Den genomsnitt- “) €] uppdaterat sedan 2009
liga kapitalbindningen i portféljen minskade fran 2016 2015 2014
6,1 artill 5,2 ar vid arets slut. Andelen férfallande RESULTAT OCH BALANSRAKNING, NYCKELTAL
lan inom 12 ménader uppgick till cirka 35 pro- Forvaltningsintakter, Mkr 5666 5701 5681
cent. Driftoverskott, Mkr 3667 3740 3717
Rintebindningen har hallits relativt stabil Vardeforandring fastigheter, Mkr 3682 2655 3529
under aret. Réntederivat utgor fortsatt ett viktigt Eﬁiwgrtdi%%Eg‘agigg?]gt%%?hkr 6714 6141 6261
medel for att hantera rantebindningen. Finans- Bedomt marknadsvarde fastigheter, Mkr 73013 66 575 61 437
nettot uppgick till -549 MKr, inklusive virde- varav pagdende nyanldaggningar 4802 3484 4491
fordandringar pa finansiella derivatinstrument, Nettoinvesteringar, Mkr 2717 2473 254
vilket motsvarar en rintekostnad pa 2,2 procent
under perioden. FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
Under EMTN- och MTN-programmens all- Totalavka§tning fastigljeter, % 114 11,0 13,4
varav direktavkastning, % 57 6,4 6,9
ménna villkor finns en dgarklausul som innebir varav vardeforandring, % 57 46 65
att om svenska staten upphor att, direkt eller Avkastning p& eget kapital, % 163 150 155
indirekt, vara majoritetsiigare forfaller lanen Avkastning pa operativt kapital, % 6.2 6.9 73
omedelbart till betalning. Soliditet, % 41,4 40,7 48,0
Belaningsgrad fastigheter, % 37,0 359 30,7
Vakansgrad hyra, % 09 1,1 1,2
Vakansgrad area, % 39 38 36
FINANSIELLA NYCKELTAL
Rantebarande skulder, Mkr 35627 30831 26 082
Rantebdrande nettolaneskuld, Mkr 26 962 23924 18871
Rantetackningsgrad, % 694 743 671
Réantebindning, grundportfolj, ar 4,7 36 34
Rantebindning, lng portfol, ar 23,7 24,7 25,6
Kapitalbindning, ar 52 6,1 58
FORFALLOSTRUKTUR LANESKULD, Mdr FINANSIERINGSKALLOR, Mdr
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