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o Uthyrningsbar area pa drygt tre miljoner kvadratmeter

« Fastighetsvarde pa 67 miljarder kronor

« Verksamhet pa universitets- och hogskoleorter i Sverige

AGS TILL 100 PROCENT AV SVENSKA STATEN

GENOM UTBILDNINGSDEPARTEMENTET

« Agarklausul i EMTN- och MTN-program

o Fortsattningsvis helagt av svenska staten,
enligt riksdagsbeslut 2013

LANGA HYRESKONTRAKT MED

MYCKET KREDITVARDIGA KUNDER

« 89 procent av hyresintakterna fran universitet och hégskolor
e 60 procent marknadsandel i vart segment

RATING
« Sedanl1996, rating pa AA/A-1+/K1 (stable outlook)
fran Standard & Poor’s.

2015 - ANPASSNING AV KAPITALSTRUKTUREN

OCH EFTERUTDELNING

For att anpassa kapitalstrukturen till 4garens mal fran 2010, om en
soliditet mellan 30-40 procent, fattades vid en extra bolagsstimma i
oktober beslut om en efterutdelning pa 6 500 Mkr till dgaren, svenska
staten. Anpassningen féranledde 6versyn och flera justeringar av
riskmandaten eftersom 6kningen i skuldsidttningen skeriett extra-
ordiniirtlige i kreditmarknaden med laga rintenivaer och stigande

riskpremier.

MARKNAD

Akademiska Hus geografiskt breda portfolj har en stark position pa
regionala marknader med tillvixt, huvudsakligen pa universitets- och
hogskoleorter. Kontinuerliga satsningar pa nyproduktion och utveck-
ling av fastighetsbesténdet bidrar till viirdeskapandet. Kirnverksam-
hetens inriktning med langa hyreskontrakt med kreditvirdiga kunder
innebdr stabilitet i kassaflodet.

FORVALTNING OCH INVESTERINGAR
Under aret har investeringar i egna fastighetsutvecklingsprojekt
pa 2500 Mkr genomforts.

Uthyrningsbar lokalyta var vid arsskiftet 3,2 miljoner kvm.

Innan byggprojekt paborjas ska ett undertecknat hyreskontrakt fin-
nas pa plats. Hyreskontraktens forfallotidpunkter dr vél spridda 6ver
tiden. Den genomsnittliga 16ptiden for nytecknade hyreskontrakt ar
11 ar och vid arsskiftet var den genomsnittliga dterstdende 16ptiden
5,8 ar. Andelen laboratorier dr hog, 35 procent. Dessa dr tekniskt mer
komplicerade ochienergihéinseende betydligt mer resurskriavande dn
ovriga lokaler. For komplexa specialbyggnader avsedda foér laboratorie-
och forskningsverksamhet krivs hyreskontrakt som aterbetalar stor
del avinvesteringen inom kontraktstiden. For dessa tecknas kontrakt
patio ar eller lingre, efter regeringens godkiinnande. Den ekonomiska
vakansgraden var endast 1,1 procent.

FINANSIERING

Akademiska Hus har varit etablerat pa publika finansieringsmarkna-
den sedan 1996 med kortfristiga och langfristiga finansieringspro-
gram, savil domestikt som internationellt. Utéver programmen fanns
bekriftade bankfaciliteter pa 4 000 MKr.

Obligationsemissioner om sammanlagt cirka 8 000 Mkr genom-
férdes under 2015. Emissionernarepresenterar ett brett spektrum
dels i form av 16ptid, fran 2,5 till 30 ar, dels beloppsmaéssigt, fran 220
till 2 200 MKkr. Aven tva realréinteobligationer om totalt 900 Mkr har
emitterats. Av emissionerna hérror 2 600 Mkr fran utlindska
marknader.

ECP-programmet har varit den viktigaste kortfristiga finansie-
ringskillan. Det har kompletterats med vissa emissioner pa foretags-
certifikatsprogrammet.

Riintebirande nettoldneskuld 6kade med 5 500 Mkr och uppgick
till 24 400 Mkr vid arets slut. Den genomsnittliga kapitalbindningen
iportféljen 6kande fran 5,8 ar till 6,1 ar vid arets slut. Andelen for-
fallande lan inom 12 méanader uppgick till 35,5 procent vid arsskiftet.

Réntebindningen har balanserats med réntederivat for att vid-
makthalla riintebindning under aret. Finansnettot uppgick till
-182 Mkr, inklusive virdeforidndringar pa finansiella derivatinstru-

ment, vilket motsvarar en rintekostnad pa 1,2 procent under perioden.



Rating Ram Utnyttjat. Vasentliga

Under EMTN- och MTN-programmens all- FINANSIERINGSPROGRAM OCH RATING S&P 2015 2015  avtalsvillkor
ménna villkor finns en dgarklausul som innebir Foretagscertifikat AcL/KL 4000 Mir 2000 Mir

.. . ECP A-1+ 1000 MEUR 605 MEUR
attom svenska staten upphor att, direkt fner EMTN AA/A-l+ 3000 MEUR 1886 MEUR  dgarklausul
indirekt, vara majoritetsigare forfaller lanen MTN ) AA 8000 Mkr 1120 Mk agarklausul
omedelbart till betalning. Bank, bekraftat 4000 Mkr

Standard & Poor’s har bekréftat Akademiska *) ¢ uppdaterat sedan 2009

Hus rating pa AA/A-1+/K1 (stable outlook) dels 2015 2014 2013

efter fordndringen av kapitalstrukturen hosten "
RESULTAT OCH BALANSRAKNING, NYCKELTAL

2015 och dels i samband med den arliga uppdate-

Forvaltningsintakter, Mkr 5701 5681 5588
ringen ibérjan av februari 2016. Driftéverskott, Mkr 3703 3717 3506
Vardeforandring fastigheter, Mkr 2655 3529 232
Resultat efter finansiella poster
(inkl vardeforand. fastigheter), Mkr 6141 6261 3275
Bedomt marknadsvarde fastigheter, Mkr 66 575 61 437 57 557
varav pagaende nyanlaggningar 3484 4491 4491
Nettoinvesteringar, Mkr 2473 254 2379

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Totalavkastning fastigheter, % 10,9 134 7.2
varav direktavkastning, % 6,3 6,9 6.8
varav vardeforandring, % 4,6 6,5 0,4
Avkastning pa eget kapital, % 15,0 155 8,8
RANTETACKNINGSGRAD Avkastning pa operativt kapital, % 6,9 7,3 7,2
o Soliditet, % 40,7 48,0 46,8
0 Beldningsgrad fastigheter, % 36,6 30,7 335
800 Vakansgrad hyra, % 11 12 09
Vakansgrad area, % 3,8 3,6 2,1
600
FINANSIELLA NYCKELTAL
400 Rantebarande skulder, Mkr 30831 26082 23860
Rantebdrande nettolaneskuld, Mkr 24 385 18871 19278
200 Rantetdckningsgrad, % 743 671 647
Rantebindning, grundportfdlj, genomsnitt, ar 36 34 34
0 Réantebindning, lang portfolj, genomsnitt, ar 24,7 25,6 26,5
0809101112131415 Kapitalbindning, genomsnitt, r 6.1 58 6,8
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