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Akademiska Hus 1 sammandrag

Akademiska Hus - ett av Sveriges storsta fastighetsbolag
e Uthyrningsbar area pa drygt tre miljoner kvadratmeter
« Fastighetsvirde pa 6ver 54 miljarder kronor

» Verksamhet pa 28 orter i Sverige

Ager och forvaltar universitets- och hogskolefastigheter
* 63 procent marknadsandel i hela landet (area)

* 84 procent hyrs ut till universitet och hégskolor (area)

Ags till 100 procent av svenska staten genom Finansdepartementet
« Agarklausul i EMTN- och MTN-program

Langa hyreskontrakt med mycket kreditviirdiga kunder
« 87 procent av hyresintikterna fran statliga kunder

Rating
* Har sedan 1996 haft en langfristig AA-rating, med stable outlook samt
en kortfristig A1+/K1 fran Standard & Poor’s

AKADEMISKA HUS AB (Publ) Org. nr: 556459-9156
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Resultat 2012

¢ Hyresintikterna dkade till 5 265 MKkr (5 116)

* Driftéverskottet uppgick till 3 585 Mkr (3 389)
« Fastigheternas marknadsvérde uppgick till 54 677 Mkr (52 071)
« Fastigheternas vardeforiandring uppgick till -291 Mkr (361)

* Nettoinvesteringarna uppgick till 2 771 Mkr (2 150)

Akademiska Hus position som &gare till vialbeldgna fastigheter och
en mycket stor andel kunder med statlig anknytning &r gynnsam i
tider av osikerhet. Kirnverksamheten karaktériseras av langsik-
tiga kontrakt med kreditvéardiga kunder vilket begransar risken
for forsamringar i kassaflodet.
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FORVALTNING OCH INVESTERINGAR

Uthyrningsbar lokalarea var 3,2 miljoner kvm. Andelen laboratorier
ar hog, 34 procent. Dessa ar tekniskt mer komplicerade och i energi-
hénseende betydligt mer resurskrivande én 6vriga lokaler. Den ekono-
miska vakansgraden var endast 1,0 procent da de vakanta lokalerna
har ett lagre hyresviarde 4n genomsnittet.

Innan byggprojekt paborjas ska ett undertecknat hyresavtal finnas

Finansnettot uppgick till -682 Mkr (-452) vilket motsvarar en rénte-
kostnad, inklusive virdeforandringar pa finansiella derivatinstrument,
pa 4,21 procent (2,99) under perioden. Enligt tidigare beriknings-
grunder, med periodisering av stingda derivatinstrument, har finan-
sieringskostnaden stigit till 3,38 procent (3,07).
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pa plats. Hyreskontraktens forfallotidpunkter dr vil spridda 6ver tiden. FINANSIERINGS- RATING FINAN-
Den genomsnittliga 16ptiden for nytecknade hyreskontrakt ar tio ar g'éaGRRA/:\T"I"N G ggg';'?sARD & 201 2-1;25'\1‘ 201 21’\‘20?1 e Gii%léﬁ
och vid arsskiftet var den genomsnittliga aterstaende 16ptiden 5,2 ar. S ——y T T T -
For komplexa specialbyggnader avsedda for laboratorie- och forsk- = A e R
ningsverksamhet krévs hyresavtal som aterbetalar en stor del av EMTN AA/ALL 2000 MEUR 1608 MEUR _ agarklausul
investeringen inom kontraktstiden. Fér dessa tecknas kontrakt pa tio N vy D T 2320 Mkr agarklausul
ar eller lingre, efter regeringens godkinnande. Investeringsportfoljen =
ir betydande och under de kommande aren uppgar beslutade och Banisibekiaiiat 2 000 Mkr 325 Mkt
planerade projekt till cirka 22 Mdkr. Bank, obekraftat 1 500 Mkr
* Ej uppdaterat sedan 2009.

FINANSIERING
Akademiska Hus har varit etablerade pa den publika finansieringsmark- LT B8 R TE T
naden sedan 1996 med kortfristiga och langfristiga finansieringspro- RELATERADE NYCKELTAL 2012 2011 2010
gram, savil domestikt som internationellt. Ut6ver programmen finns Forvaltningsintakter, Mkr 5 5ilil 5378 5176
bankfaciliteter pa 3 500 MKkr varav 1 500 MKkr &r obekréftade. Driftéverskott, Mkr 3585 3389 3134

Aret 2012 kom framforallt att préiglas av eurokrisen. Kraftiga be- Vardeforandring fastigheter, Mkr 201 361 87
sparingsprogram lanserades i flera lander. Centralbankerna anvinde Resultat efter finansiella poster
bade riantan och balansrikningen for att stotta det finansiella systemet (exkl vardeforandr. fastigheter), Mkr 2837 2891 2834
och realekonomin for att vinna tid for politiska beslut. Sverige upp- Resultat efter finansiella poster
visade inledningsvis en god tillvixt och en relativt stabil arbetsmark- (inkd vérdefordndr. fastigheter). Mkr 2546 3252 2921
nad. Under hosten dndrades bilden och en férsvagning i den svenska Bed'c'mjt markn.adsvérde fastigheter, Mkt 24677 92 071 49497
ekonomin syntes. Den starka kronan borjade successivt verka him- Nettoinvesteringar, Mkr 2771 2150 1623
mande pa exporten i den svaga omvirldskonjunkturen. Riksbanken IIOIEEIEY SO EEaiEEiEel, 6.8 78 7.0
siankte successivt under aret reporantan fran 1,75 procent till 1,00 VEIEY G B i) o 2L 5 67
procent. Rintebindningstiden i grundportféljen vid arets slut var VaraV_Vérdffbré”dmg' % 0 () us
szErED. Senablonsiatt, oo oo e 68 52 86
OBLIGATIONSEMISSIONER UNDER 2012 Soliditet, % 46,1 43,4 47,5
Belopp Loptid Beldningsgrad fastigheter, % 339 32,2 31,8
500 Mkr 25 ar Vakansgrad hyra, % 1,0 1,2 2,0
330 Mkr 30 ar Vakansgrad area, % 2,6 2,6 3,5
500 Mkr 3ar
Under aret har obligationsemissioner om totalt 1 330 Mkr, varav 830 Mkr FINANSIELLA NYCKELTAL
pa léptider mellan 25-30 ar, genomforts. Motivet for emissionerna har T R eon T oo
framst varit att det finansiella systemet fortfarande bedéms som = = :
mycket sarbart for storningar. Infor ett fortsatt osékert lige pa kredit- Rénmb_érande skulder, Mkr 24212 24693 18973
marknaden har det varit centralt att sikerstélla mycket langfristig Rvante‘tackn.mgvsgrad, % 672 716 74l
finansiering av den betydande investeringsportfoljen. Under aret har Sidlvfinansieringsgrad, % 84 112 151
nettolaneskulden 6kat med 2 200 Mkr till f61jd av investeringar. Den ReITiEElbine g, FrUmEPOTEl <rEgenemeit: 33 30 3.0
genomsnittliga kapitalbindningen i den totala portf6ljen minskade Fenitelind uing, Ay pertiel, drs Henemsit 80 2.9 —

Kapitalbindning, arsgenomsnitt, ar 6,8 57 3,8

fran 7,1 ar till 6,9 ar. Rintebindningen i den langa portféljen var
27,5 ar.

FORFALLOSTRUKTUR LANESKULD
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Under EMTN- och MTN-programmens allménna villkor finns en dgar-
klausul som innebér att om svenska staten upphor att, direkt eller in-
direkt, vara majoritetsigare forfaller lanen omedelbart till betalning.

ANDEL FORFALLANDE LAN JAMFORELSER AV OLIKA

INOM TOLV MANADER BERAKNINGAR AV RANTEKOSTNADEN
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— Periodiserad arseffektiv ranta

— IFRS arseffektiv ranta

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA

Akademiska Hus
Box 483
Stampgatan 14
401 27 Goteborg

Tel: 031-63 24 00
akademiskahus.se

Agneta Rodosi, finansdirektor,
Asa Elgqvist-Lundgren,
Mikael Risberg,

Christer Yngvesson.

Tel: 031-63 26 00



