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e Sveriges andra stoérsta fastighetsbolag
— Over tre miljoner kvadratmeter uthyrningsbar yta
- Fastighetsvérde pa drygt 46 miljarder kronor
- Verksamhet pa 32 orter i Sverige
e Ager och férvaltar universitets- och hégskolefastigheter
— Universitet och hégskolor star for 80 procent av uthyrda ytan
— 64 procent i marknadsandel fran Malmé till Kiruna
* Ags till 100 procent av svenska staten genom Néaringsdepartementet
- Agarklausul i MTN- och EMTN-program

e Har langa hyreskontrakt med mycket kreditvardiga kunder
- 87 procent av hyresintakterna fran statliga kunder

e Har sedan 1996 haft en langfristig AA-rating, med stable outlook
samt en kortfristig A1+/K1 fran Standard & Poor’s
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Resultat 2008

* Hyresintékterna dkade till 4 793 Mkr
(4 635)

e Driftéverskottet uppgick till 3 055 Mkr
(2918)

e Beddmt marknadsvérde uppgick till
46 351 Mkr (48 389)

e Fastigheternas orealiserade véardeférand-
ring uppgick till -2 192 Mkr (-617)

¢ Resultatet fére skatt exklusive varde-
forandringar, 6kade till 2 424 Mkr (2 290)

Koncernens position som &gare till valbelag-
na fastigheter och en stor andel kunder med
statlig anknytning &r gynnsam i tider av finan-
siell oro. Karnverksamheten karaktériseras
av langsiktiga kontrakt med kreditvardiga
kunder vilket begransar risken for férsam-
ringar i kassaflodet. Efterfragan pa utbildning

der avsedda fér laboratorie- och forsknings-
verksamhet kravs hyresavtal som aterbetalar

stor del av investeringen inom kontraktstiden.

For dessa tecknas kontrakt pa tio ar eller
langre.

Finansiering
Koncernen har varit etablerad pa den publika
finansieringsmarknaden sedan 1996 med
kortfristiga och langfristiga finansieringspro-
gram, saval domestikt som internationellt.
Utover programmen fanns bankfaciliteter pa
3 700 Mkr varav 1700 Mkr var obekraftade.
Kapitalbindningen har férlangts under
2008 infor risken att de 6kade riskpremierna

och den efterféljande kreditatstramningen
skulle besta. Under forsta halvaret emittera-
des obligationer och lan fér 2 400 Mkr varav
1800 Mkr i den schweiziska och 600 Mkr i
den japanska marknaden. Infor en férvantad
kraftig nedgang i ekonomin med rantesank-
ningar som foljd holls rantebindningen relativt
kort under 2008 for att férlangas ndgot mot
slutet av aret.

Under MTN- och EMTN-programmens
allménna villkor finns en agarklausul som
innebar att lanen forfaller till omedelbar
betalning om svenska staten upphér att vara
majoritetsdgare.

Nyckeltal

och forskning &r kontracyklisk mot konjunk- 2008 2007
turen vilket i en lagkonjunktur kan leda till en Férvaltningsintakter, Mkr 4846 4693
Okad efterfragan. Driftéverskott, Mkr 3055 2918
Den orealiserade vardeminskning som Vardeforandring forvaltningsfastigheter, Mkr 2192 617
redowsaﬂs for forvzilltm?QSfaStlghet_ema for- Resultat efter finansiella poster (exkl vardeférandr), Mkr 2424 2290
klaras framst av hojt direktavkastningskrav - = ————
. Resultat efter finansiella poster (inkl vardeférandr), Mkr 232 1673
och hojd kalkylrénta.
Driftéverskott kr/kvm 956 906
Férvaltningen Beddmt marknadsvérde férvaltningsfastigheter, Mkr 46 351 48 389
Uthyrningsbar lokalyta var 3,2 miljoner kvadrat-  Totalavkastning fastigheter, % 1,9 46
meter. Andelen laboratorier ar hdg, 34 procent varav direktavkastning, % 6,4 6,0
och dessa ér“ur energih%ngeende betydligt varav vardeforandring, % 45 1.4
L rest,.lrskravande an Gvriga lokaler. Den Avkastning pa eget kapital efter schablonsatt, % 0,7 4,9
ekonomiska vakansgraden var endast 1,5 =
- Soliditet, % 46,5 47,8
procent d& de vakanta lokalerna har ett lagre - -
hyresvérde 4n genomsnittet. Bel&ningsgrad fastigheter, % 32,6 339
Innan byggprojekt pabdrjas ska avtal fin- Rantetackningsgrad, % 369 399
nas om hyreskontraktets utformning. Hyres- Vakansgrad hyra, % 1,5 2,1
kontraktens forfallotidpunkter &r vél spridda Vakansgrad ytor, % 3,7 3,1
over tiden. Den genomsnit_t_liga l6ptiden fblr Rantebindning december, &r 1.9 16
r;lytegknade hyreskontrakt gr 1'0,3 oér oct: vid Kapitalbindning december, &r 42 36
arsskiftet var den genomsnittliga aterstdende
|6ptiden 5,9 ar. For komplexa specialbyggna-
Hyreskontraktens forfallostruktur, Finansieringskallor Finansieringsprogram och rating
kontrakterad hyra - -
Mkr Rating Utnyttjat
% Standard Ram nom.
&Poor’s 2008-12-31 2008-12-31
30 20000 Foretagscertifikat A1+/K1 4000 Mkr 50 Mkr
25 ECP
20 151000 7/-M (Euro Commercial
Papers) A1+ 600 MUSD -
15 10 000 — — MTN
TMmn—— — — — — (Medium
5 5000 Term Note) AA 8000 Mkr 4006 Mkr
EMTN
0 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015- 2020- 2025 jan jan jan jan jan jan jan jan jan jan (Euro Medium
2019 2024 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 Term Note) AA/A1+ 2000MUSD 1014 MUSD
M Bank M EMTN, $, €, Y Koncernen har sedan 1996 haft en langfristig AA-rating
Certifikat EMTN, CHF med stable outlook samt en kortfristig p& A1+ / K1
ECP B MTN fran Standard & Poor’s.
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