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« Ar Sveriges storsta fastighetsbolag sett till redovisade
fastighetsvarden.

 Ager och férvaltar framst universitets- och hégskolefastigheter.

o Ags till 100 procent av svenska staten genom Narings-
departementet.

¢ Har langa hyreskontrakt med mycket kreditvardiga
hyresgaster.

e Erholl redan 1996 en langfristig AA-rating, med stable
outlook, samt en kortfristig A1+/K1 fran Standard & Poor’s.
Ratingen har varit oférandrad sedan dess.

Detta ar Akademiska Hus

Akademiska Hus ager framst universitets- och hégskolefastigheter
och ags till 100 procent av svenska staten genom Naringsdeparte-
mentet. Affarsidén ar att vara Sveriges ledande fastighetsbolag

pé kreativa och &ndamalsenliga miljder for hogre utbildning och
forskning. Universitet och hdgskolor & den dominerande kund-
gruppen. Fastighetsbestandet stracker sig Gver nastan hela landet
— fr&n Kiruna i norr till Malmé i sdder. P& de storre universitetsorterna
aterfinns regionbolag med lokala forvaltningsorganisationer. Dessa
stdds av moderbolaget med funktioner fér strategisk affars- och
marknadsutveckling, finans, juridik, IT, kommunikation, projekt- och
fastighetsutveckling samt ekonomi och personal.

Akademiska Hus har sedan 1996 haft en l&ngfristig AA-rating
med stable outlook samt en kortfristig A1+ / K1 fran Standard & Poor’s.
Den senaste motiveringen, fran 21 juni 2006, lyder: "Statligt dgda
Akademiska Hus kreditvéardighet aterspeglar bolagets roll som
huvudsaklig hyresvérd fér den svenska universitets- och hégsko-
lesektorn; den svenska universitetssektorns betydelse och ddrmed
styrka som framste kund, bolagets langa hyreskontrakt, stabila
hyresintékter samt férvantan om stéd fran dgaren vid ekonomiska
svarigheter. Kreditbetyget avspeglar dven Akademiska Hus tillfreds-
stéllande resultat, férvantade jamna intéktsbas samt bolagets ndgot
héga skuldnivaer.”
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Resultat 2006

Koncernen redovisar ett stabilt och mycket bra resultat for 2006.

Detta beror framst pa foljande faktorer.

o Driftdverskottet har Okat till 2 843 Mkr (2 727) delvis tack vare
sénkta underhéliskostnader, men dven 6kade hyresintékter.

e Hyresintakterna &r stabila och vakanserna fortsatt mycket laga.

o Kraftigt 6kade marknadspriser pa energi har fatt ett begrénsat
genomslag pa resultatet genom tidiga prissékringar samt ett
fortsatt arbete med energibesparingar.

e Vardedkning i forvaltningsfastigheternamed 1 874 Mkr (7 214)
pa grund av den fortsatt starka fastighetsmarknaden 20086.

* Finansnettot har férbéttrats till -419 Mkr (-647) genom vérde-
okningen i derivatinstrument till foljd av ranteuppgéngen.

En betydande del av det positiva resultatet — vardeférandringarna i
forvaltningsfastigheter och derivatinstrument — ar orealiserade. Kassa-
flodet fran fastighetsverksamheten &r fortsatt mycket stabilt.

Finansiering

Koncernen har varit etablerad pé den publika finansieringsmarkna-
den sedan 1996 och har val fungerande kortfristiga och langfristiga
finansieringsprogram, saval domestikt som internationellt. Utéver
programmen fanns vid arsskiftet bankfaciliteter pa 4 200 Mkr.

2006 inleddes med en obligationsemission p& 250 MCHF i
Schweiz. Refinansieringen har under stora delar av aret framst skett
via de korta finansieringsprogrammen. | slutet av &ret noterade
Akademiska Hus en tkad efterfragan pa langa obligationer i Sverige
vilket majliggjorde 800 Mkr i obligationsemissioner.

Under MTN- och EMTN- programmens allménna villkor finns en
agarklausul som innebar att om svenska staten upphor att, direkt eller
indirekt, vara majoritetségare forfaller lanen omedelbart till betalning.

Faciliteter och rating

Férvaltningen

Den totala uthyrningsbara lokalytan var ca 3,2 miljoner kvm vid
utgdngen av 2006. Kunderna har i huvudsak statligt huvudmanna-
skap. Universitet och hdgskolor ar klart dominerande och svarar for
drygt 82 procent av koncernens samlade intakter. Férutom universitet
och hdgskolor finns vissa statliga myndigheter samt en del institut
och stiftelser bland kunderna. Dessa ar ofta lokaliserade till campus-
omrédena och har en forskningsrelaterad verksamhet. Innan beslut
fattas att paborja ett byggprojekt eller att forvérva en fastighet ska det
finnas en dverenskommelse om hyreskontraktets utformning. Den
ekonomiska vakansgraden har 6kat marginellt men utgér bara 2,6
procent av hyresintékterna da en stor del av de vakanta lokalerna har
ett lagre hyresvarde &n bestadndet i genomsnitt.

Hyreskontraktens forfallostruktur, kontrakterad hyra, %
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Av diagrammet framgér hur stor andel av de kontrakterade hyrorna
som I6per ut respektive ar. Den genomsnittliga [6ptiden for nyteck-
nade hyreskontrakt ar tio &r och vid arsskiftet var utestdende kon-
trakts genomsnittliga aterstaende I6ptid 6,4 ar. For de mer komplexa
specialbyggnaderna avsedda for laboratorie- och forskningsverk-

Standard & Ez::g 20061 za;: Utnz‘ggg_:";;' samhet tecknas vanligtvis hyreskontrakt som &r tio &r eller langre.
Foretagscertifikat Al+/K1 4 000 Mkr 1610 Mkr
ECP
(Euro Commercial Paper) Al+ 600 MUSD 75 MUSD
MTN
(Medium Term Note) AA 8 000 Mkr 4 390 Mkr
EMTN
(Euro Medium Term Note) AA/AT+ 1500 MUSD 880 MUSD
Nyckeltal
2006 2005 2006 2005
Hyresintakter, Mkr 4544 4481 Avkastning pé eget kapital, efter schablonsatt, % 12,9 34,2
Driftsdverskott, Mkr 2843 2727 Soliditet, % 47,2 44,8
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, Mkr 1874 7214 Belaningsgrad fastigheter, % 33,5 35,8
Resultat efter finansiella poster (inkl vardeférandr), Mkr 4230 9270 Rantetackningsgrad, % 434 435
Driftsdverskott kr/kvm 875 835 Vakansgrad hyra, % 2,6 2,1
Beddmt marknadsvarde for férvaltningsfastigheter, Mkr 48454 45616 Vakansgrad ytor, % 3,5 3,2
Totalavkastning fastigheter, % 9,8 24,7 Rantebindning december, ar 1,9 2,4
varav direktavkastning, % 6,0 6,5 Kapitalbindning december, &r 3,7 4,0
varav vardeférandring, % 3,8 18,2
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