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¢ Forvaltar framst universitets- och hogskolefastigheter och
ar vardemassigt Sveriges storsta fastighetsbolag.

« Ags till 100 procent av svenska staten genom Nérings-
departementet.

¢ Har langa hyreskontrakt med mycket kreditvardiga hyres-
gaster.

e Erholl 1996 en langfristig AA-rating, med stable outlook samt
en kortfristig pa A1+ / K1 fran Standard & Poor’s. Ratingen har
varit oférandrad.

Detta &r Akademiska Hus

Akademiska Hus &ger framst universitets- och hdgskolefastigheter
och ags till 100 procent av svenska staten genom Néaringsdeparte-
mentet. Affarsidén &r att vara Sveriges ledande fastighetsbolag pa
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kreativa miljder f6r hogre utbildning och forskning. Universitet och
hoégskolor &r den dominerande kundgruppen. Framgent kommer
koncernens resurser att satsas pé langsiktig strategisk utveckling av
campuskonceptet, investeringar for energieffektivisering samt en
breddning av kundbasen. P& de storre universitetsorterna aterfinns
regionbolag med lokala férvaltningsorganisationer. Dessa stods av
moderforetaget med funktioner for strategisk afférs- och marknads-
utveckling, ekonomi och personal, finans, juridik, projekt- och fastig-
hetsutveckling, IT samt information.

Akademiska Hus har sedan 1996 haft en langfristig AA-rating
med stable outlook samt en kortfristig p& A1+ / K1 frén Standard &
Poor’s (S&P). Den senaste motiveringen, daterad 25 april 2005,
lyder i korthet: Ratingen aterspeglar koncernens nyckelroll som
agare och férvaltare av hogkvalitativa lokaler for universitet och hog-
skolor, svenska statens starka engagemang for hdgre utbildning och
forskning samt de langsiktiga &garintentionerna. Vidare anser S&P
att Akademiska Hus uppvisar ett tillfredsstallande finansiellt resultat
trots en relativt hdg skuldséttningsgrad.
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Resultat 2005

Vid arsskiftet agde koncernen fastigheter till ett bedémt marknads-
varde av 45,6 mdr vilket ar en 6kning med 7,4 mdr sedan 2004. Den
stora 6kningen under 2005 hanfors till:

e En stark generell uppgang pa den svenska fastighetsmarknaden.

e En ny varderingsmodell med mer omsorgsfull och noggrann meto-
dik som resulterat i en hdgre precision i varderingsprocessen och
darmed mer réttvisande varden.

* Genomforda investeringar som sénker framtida underhallskostnader,
vilket ger forbéttrat kassaflode och darmed hogre fastighetsvarden.

o Okad efterfrégan pa den typ av fastigheter som dominerar koncer-
nens fastighetsbestand, med kunder huvudsakligen fran offentlig
sektor och med foérhallandevis l&nga hyreskontrakt.

Finansiering
Det statliga agandet och den goda ratingen gér det méjligt att soka
finansiering pé& den publika marknaden savél i Sverige som internatio-
nellt. De langa finansieringsprogrammen har under aret anvants for att
forlanga kapitalbindningen. De fallande marknadsréantorna och efter-
frdgan pa langre placeringar mojliggjorde, for forsta gangen pa flera ar,
prisvarda obligationsemissioner i Sverige. Darutéver har den schwei-
ziska obligationsmarknaden varit en viktig finansieringskalla. Per ars-
skiftet 2005 harrérde ca 70 procent av finansieringen fran utlandet.
Under MTN- och EMTN-programmens allménna villkor finns en
agarklausul som innebar att om svenska staten upphor att, direkt eller
indirekt, vara majoritetsagare forfaller ldnen samt eventuell ranta ome-
delbart till betalning.

Faciliteter och rating

Ram  Utnyttjat nom. Rating
2005-12-31 2005-12-31 Standard & Poor’s
Bank 4200 Mkr - -
Certifikat 4 000 Mkr - A1+/K1
ECP 600 MUSD 55 MUSD Al+
MTN 8 000 Mkr 4154 Mkr AA
EMTN 1500MUSD 1175 MUSD AA/AT+
Nyckeltal
2005 2004
Forvaltningsintakter, Mkr 4533 4530
Driftéverskott, Mkr 2727 2625
Vardefdrandring forvaltningsfastigheter, Mkr 7214 -478
Resultat fore skatt, Mkr 9270 1324
Beddmt marknadsvérde forvaltningsfastigheter, Mkr 45616 38230
Direktavkastning, % 6,5 71
Avkastning pé eget kapital efter schablonskatt, % 34,2 5,8
Avkastning pa totalt kapital, % 21,9 5,4
Soliditet, % 44,8 411
Sjélvfinansieringsgrad, % 323 92
Réntetackningsgrad, % 417 327
Vakansgrad hyra, % 2,1 1.8
Vakansgrad ytor, % 3,2 2,8

Réantekostnaden for perioden, inklusive orealiserade vardeférand-

ringar, uppgick till 3,85 procent métt som rantekostnad i relation till
ranteb&rande skulds medelkapital. Den genomsnittliga rantebind-

ningstiden under aret var 2,1 ar. Réntebindningen per 2005-12-31

var 2,4 ar och vid samma tidpunkt var kapitalbindningen 4,0 r.

Forvaltningen
Den totala uthyrningsbara lokalytan var cirka 3,3 miljoner kvm vid
utgéngen av ar 2005. Kunderna har i huvudsak statligt huvudman-
naskap. Universitet och hogskolor &r klart dominerande och svarar
for 87 procent av koncernens samlade intakter. Forutom universitet
och hdgskolor finns vissa statliga myndigheter samt en del institut
och stiftelser bland kunderna. Dessa é&r oftast lokaliserade fill
campusomraden och har en forskningsrelaterad verksamhet. Nya
kunder ar bl a Férsvarshdgskolan, Utrikespolitiska Institutet, samt
ECDC (Europeiska smittskyddsmyndigheten). Innan beslut fattas att
paborija ett byggprojekt eller att forvarva en fastighet ska det alltid fin-
nas en Gverenskommelse om hyreskontraktets utformning och langd.
Den ekonomiska vakansgraden har 6kat nagot men utgor
endast 2,1 procent av hyresintékterna da en stor del av de vakanta
lokalerna har ett lagre hyresvarde an bestandet i genomsnitt.

Hyreskontraktens férfallostruktur som en andel av hyran, %
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Av diagrammet framgér hur stor andel av de kontrakterade hyrorna
som l6per ut respektive &r. Den genomsnittliga I6ptiden for nyteck-
nade hyreskontrakt ar 10,5 &r och vid arsskiftet var kontraktens
genomesnittliga aterstdende 16ptid 6,5 &r. For de mer komplexa
specialbyggnaderna avsedda for laboratorie- och forskningsverk-
samhet tecknas vanligtvis hyreskontrakt som &r tio ar eller langre.

For ytterligare information kontakta: Agneta Rodosi, finansdirektor, Asa Elgqvist, Mikael Risberg, Christer Yngvesson | Tel: +46 31-63 26 00
AKADEMISKA HUS | Box 483 | Stampgatan 14 | 401 27 Goteborg | Tel: + 46 31-63 24 00 | Fax: +46 31-6324 01 | www.akademiskahus.se

AKADEMISKA HUS




