Delarsrappor

VASENTLIGA HANDELSER | KVARTALET
e Under kvartalet har tomtritten Norra Djurgarden 1:46

» Akademiska Hus investerar strax 6ver 100 miljoner
kronor i en om- och tillbyggnad pa Campus Ultuna i

i Stockholm salts till Fortifikationsverket. Fastigheten
rymmer tre byggnader med en total uthyrningsbar yta
om cirka 9 000 m? Tilltrddet skedde den 2 september

och Fortifikationsverket tog da éver det befintliga hyres-

kontraktet med Stockholms universitet.

» For att anpassa tva befintliga byggnader i Kriftriket
vid Brunnsviken i Stockholm investerar Akademiska
Hus cirka 70 miljoner kronor. Detta for att mojliggora
att Folkuniversitetet etablerar sig pd omradet fran
och med hostterminen 2025. Totalt ror det sig om en
uthyrningsbar yta pa cirka 3 500 m? som ska genomga
en generell modernisering och uppgradering.

Uppsala. Det dr SLU:s nuvarande bibliotek som framéver
ska rymma savil bibliotek som tentamenslokaler och
studieplatser. Projektet omfattar en total area om 6 500
kvadratmeter. Arbetet planeras att paborjas i april 2025
och vara fiardigstéllt i december 2026.

» Akademiska Hus och KTH Climate Action Centre

gar samman i en ny testbidd. Malet ir att parterna till-
sammans ska utveckla hallbara 16sningar for en mer flex-
ibel och resurseffektivanvindning av den byggda
campusmiljon, men ocksa att testbiidden ska generera
forskningsresultat som bidrar till positiva effekter for
foretag och samhillen som vill minska sin miljépaverkan.

2024 2023 2024 2023 Rullande 12 man 2023 2022
AKADEMISKA HUS | SAMMANDRAG juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep  okt23-sep24 helar helar
Hyresintakter, Mkr 1927 1844 5884 5599 7797 75N 6 854
Driftéverskott, Mkr 1536 1460 4432 4176 5592 5336 5143
Forvaltningsresultat, Mkr 1218 1149 3480 34M 4332 4264 4490
Soliditet 47,2 48,0 47,2 48,0 47,2 47,9 50,2
Avkastning operativt kapital, % * * * 14 17 6,3
Avkastning eget kapital, % * * * -0,4 0,6 8,6
Réntetackningsgrad, % * * * 440 503 990
Belaningsgrad, % 321 28,2 321 28,2 32,1 30,8 26,5
Direktavkastning fastigheter, %" * * * 51 4,9 4,8
Direktavkastning fastigheter, %? * * * 4,8 4,6 4,5
Bedomt marknadsvarde fastigheter, Mkr 114615 116 288 114 615 116 288 114 615 14 600 15371

* Nyckeltal berdknas endast for tolvmanadersperioden

) Exkl fastigheter under uppférande och utbyggnadsreserver. 2 Inkl fastigheter under uppférande och utbyggnadsreserver
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FINANSIELLA NYCKELTAL
Perioden januari-september

« Hyresintdkterna uppgick till 5 884 Mkr (5 599),
en 6kning om cirka fem procent mot foregdende
ar. Okningen &r framst en effekt av indexerade
hyror samt driftsattningar.

« Driftkostnaderna uppgick till 863 Mkr (933)
vilket motsvarar en minskning mot férgdende
ar med cirka atta procent. Minskningen beror
framst pa lagre elpriser.

« Réntenettot uppgick till -785 Mkr (-620) och
vardefordndringar i finansiella instrument
uppgick till -305 Mkr (23).

« Forvaltningsresultatet uppgick till 3 480 Mkr
(3 411).

« Vardeférandringar i forvaltningsfastigheter
uppgick till -1 319 Mkr (-789).

« Resultatet fore skatt uppgick till 1855 Mkr (2 646)
och periodens resultat till 1474 Mkr (2 057).

« Investeringar i ny-, till- och ombyggnader
uppgick till 1 704 Mkr (1 790).

« Fastigheter har under perioden salts till ett varde
om 370 Mkr (95). Realiserad vardeférandring
uppgick till 23 Mkr (4).

« Direktavkastning*, exklusive fastigheter under
uppforande uppgick till 5,1 procent (4,9) fér de
senaste 12 manaderna.

* For definition hanvisas till Akademiska Hus Arsredovisning 2023



Kriftriket och Frescati Hage
- nya utbildningskluster i framvixt

Kriftriket och angrdnsande Frescati Hage vid Brunns-
viken i Stockholm befinner sig just nu i en spidnnande
utvecklingsfas. Hiar vixer ett nytt utbildningskluster
fram, vilket stirker omradets redan starka och historiska
koppling till utbildning och forskning. Detta dr ett viktigt
stegivar langsiktiga strategi att utveckla platser som
framjar kreativitet, kunskapsutbyte och innovation.

Folkuniversitetet och Amerikanska Gymnasiet

- Nya aktorer i framvaxande kluster

En milstolpe under det gangna kvartalet ir att vi har
tecknat hyresavtal med Folkuniversitetet, en aktér med
djupa rotter inom bade vuxenutbildning och konstnirliga
utbildningar. Folkuniversitetet kommer att etablera sig i
Kriftriket fran och med hostterminen 2025, och for att
mojliggora detta investerar vi cirka 70 miljoner kronor i
att modernisera tva befintliga byggnader pa totalt 3 500
kvadratmeter. Detta stirker inte bara omradets utbildnings-
utbud, utan bidrar dven till att skapa en samlingsplats for
konstnirliga och kulturella utbildningar i Stockholm.

Samtidigt pagar utvecklingen av Frescati Hage, dir
Amerikanska Gymnasiet flyttat in och vi investerar cirka
110 miljoner kronor for att anpassa tva byggnader om totalt
3 200 kvadratmeter. Den férsta byggnaden star redan
klar, och inflyttning i den andra planeras ske successivt
fram till 2026. Amerikanska Gymnasiet, med sitt starka
fokus pa internationell utbildning, bidrar till en spin-
nande mangfald av utbildningsaktérer pa vara campus.

For Stockholms universitet, som ligger i direkt anslutning
till bade Kriftriket och Frescati Hage, innebér dessa
satsningar att man far dnnu fler samarbetspartners i sitt
kunskapsekosystem dir samverkan mellan olika
utbildningsvégar kan frodas.
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Hallbara studentbostédder genom konvertering

Vi satsar inte bara pa att vilkomna nya utbildnings-
aktorer till vara campus, utan ocksa pa att omvandla
befintliga byggnader till moderna och hallbara student-
och forskarbostéder. I Kriftriket och Frescati Hage pagar
konverteringsprojekt av flera byggnader for att skapa
cirka 200 nya bostider, vilket stiirker omradenas attrak-
tionskraft och gor det mojligt for studenter och forskare
att bo néra sina utbildningsmiljoer. Genom dessa
omvandlingar bidrar vi till dynamiska, hallbara och
levande miljoer ddr manniskor kan bo, studera och verka.

Vi ser fram emot att fortsitta utveckla bade Kriftriket och
Frescati Hage, och att vilkomna fler kunskapsbaserade orga-
nisationer till dessa expansiva och inspirerande miljoer.

Framtidssdkring genom 6kat underhall och klimatarbete
Ett annat exempel pa hur vi systematiskt arbetar for att
framtidssikra vart fastighetsbestand dr vart utokade fokus
pa underhallsinvesteringar de kommande aren. Manga av
vara fastigheter byggdes pa 1960- och 70-talen och &r i
behov av omfattande uppgraderingar for att férlinga sin
livslangd. Samtidigt ser vi detta som en mojlighet att acce-
lerera vart klimatarbete genom installation av LED-belysning
och utokad virmeatervinning. Vid renoveringar fokuserar
vi sérskilt pa att forbéttra byggnaders klimatskal genom tak-
och fonsterbyten. Dessutom okar vi takten i uppdateringen
av stammar och annan infrastruktur fé6r mediaforsérjning.
Storre insatser pagar redan pa bland annat
Angstromlaboratoriet och BMC i Uppsala.

Genom att kombinera hallbarhetsatgérder med anpass-
ningar efter nya behov och verksamheter sikerstéller vi
att vara campusmiljoer fortsitter vara attraktiva platser
for bade dagens och morgondagens studenter, forskare
och utbildningsaktorer.

Caroline Arehult
Verkstdllande direktor

VD HAR ORDET
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Campus Ultuna far Green Flag Award

for attonde aretirad

Ar 2017 blev Campus Ultuna i Uppsala forst ut med att fa
Green Flag Award i Sverige. Nu far Sveriges lantbruks-
universitet (SLU) och Akademiska Hus utmirkelsen for
attonde aret i rad och visar dirmed att det prisbelénta
campuset fortsitter att utvecklas.

- Utomhusmiljoerna spelar en viktig roll for att skapa
attraktiva campus dér studenter, forskare och besékare
trivs och mar bra och dir miljoerna bidrar till lirande,
prestation och aterhimtning. Denna utmirkelse dr ett
kvitto pa att vi har lyckats. Den ger oss virdefull extern
feedback och driver oss att stindigt bli &n béttre, sédger
Markus Goransson, avdelningschef pa Akademiska Hus.
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Green Flag Award har delats ut i 6ver 20 ar och administr-
eras av Hall Storbritannien rent (Keep Britain Tidy), pa
uppdrag av det brittiska kommundepartementet. Syftet
med Green Flag Award &r att uppméirksamma och beléna
vilskotta parker och gronomraden och pa sa vis sétta en
standard for skotsel och underhall av rekreationsytor i savil
Storbritannien som i resten av virlden. I Sverige finns bara
tva anldggningar som fatt denna utmérkelse; utéver
Campus Ultuna ocksa Jonsereds tridgardar i Partille.

HALLBARHET

EU:S TAXONOMI

56 procent (54) av
Akademiska Hus
omséttning klassas
som hallbar enligt
EU:s taxonomifor-
ordning. For att
sidkerstilla och
beridkna uppfyllnad av taxonomins krav
anvinder vi oss av byggnadernas energi-
prestanda, vilket visentligt bidrar till miljo-
mal 1 (Begransning av klimatforindringar)
samtidigt som klimatriskanalyser gors for
hela bestédndet i enlighet med miljomal 2
(Anpassning till klimatférédndringar).

KOMMANDE RAPPORTERINGSKRAV: CSRD

Under 2023 startade arbetet med den dubbla
visentlighetsanalysen, som utgor grunden for
vilka hallbarhetsfragor bolaget ska inkludera

i sin rapportering och styrning fran och med
rikenskapsar 2025, enligt EU:s nya direktiv
CSRD (Corporate Sustainability Reporting
Directive). Parallellt har vi 4ven arbetat med
att identifiera vilka upplysningskrav och data-
punkter som behover finnas pa plats enligt
ESRS (European Sustainability Reporting
Standards) och systemsatt rapporteringsstrukt-
urer, for att frimja en effektiv rapporterings-
process med god intern kontroll for 6kad
transparens. Som ett viktigt led i forbered-
elserna av ESRS-rapporteringen har styrelsen
under kvartal tre beslutat vilka hallbarhetsfra-
gor som anses vara vasentliga. Bedomningarna
kommer att ses 6ver och uppdateras arligen.
Under kvartal tre har &ven en proaktiv gransk-
ning av var process for den dubbla visentlig-
hetsanalysen genomforts av vara revisorer.
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Koncernens resultatrikning

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Koncernens resultatriakning 2024 2023 2024 2023 Rullande 12 man 2023 Koncernens rapport over totalresultat 2024 2023 2024 2023 Rullande 12 man 2023
i sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep  jan-sep jan-sep  okt23-sep 24 helar isammandrag, Mkr juli-sep juli-sep  jan-sep jan-sep okt 23-sep 24 helar
Hyresintakter 1927 1844 5884 5599 7797 75N Periodens resultat 291 442 1474 2057 -276 307
Ovriga férvaltningsintékter 27 50 89 105 123 139
Summa fastighetsintadkter 1954 1894 5973 5703 7920 7651 Omeklassificerbara poster
Resultat fran kassaflédesséakringar 13 -25 -33 -319 12 -274

Driftkostnader -219 -238 -863 -933 -1238 -1308 Skatt hanforlig till kassaflodes-
Underhaliskostnader -36 ) 17 15 76 74 sakringar - 5 / 49 - 40
Fastighetsadministration -130 -103 -417 -358 721 -662 Ej omklassificerbara poster
Ovriga férvaltningskostnader 33 52 144 121 193 170 ggﬂvs?c:gg;'”g avforméansbestdmda _ _ _ _ 5 5
Summa fastighetskostnader -418 -435 -1541 -1528 -2328 -2314 Skatt hanférlig till pensioner _ _ - - 1 1

- SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT 1 -20 -26 -270 5 -239
DRIFTOVERSKOTT 1536 1460 4432 4176 5592 5336 FOR PERIODEN
Centrala administrationskostnader -16 -15 -51 -47 72 -68 PERIODENS TOTALRESULTAT 302 422 1448 1787 =271 68
Utvecklingskostnader -16 -12 -55 -34 -75 -54
Ranteintdkter 22 174 94 525 54 188 Varav hanférligt till moderforetagets
Rantekostnader -288 -438 -879 1145 1086 1056 aktieagare 20 422 o5 1787 nlll 68
Tomtréttsavgélder -21 -21 -62 -62 -82 -82
FORVALTNINGSRESULTAT 1218 1149 3480 341 4332 4264
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -749 -611 -1319 -789 -4006 -3475
Vardeférandring finansiella instrument -103 18 -305 23 -626 -298
RESULTAT FORE SKATT 366 556 1855 2646 -300 491
Skatt -75 -115 -381 -588 23 -184
PERIODENS RESULTAT 291 442 1474 2057 -276 307
Varav hdnforligt till moderféretagets
aktiedgare 291 442 1474 2057 -276 307
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KOMMENTAR: RORELSERESULTAT

Kommentar: Rorelseresultat

TREDJE KVARTALET FORFALLOSTRUKTUR HYRESKONTRAKT HYRESINTAKTER OCH DRIFTOVERSKOTTSGRAD

Kvartalets forvaltningsresultat har 6kat med 69 Mkr och

uppgick till 1 218 MKkr (1 149). Det 6kade resultatet bestar Hyra Mkr .
av ett okat driftoverskott om 76 Mkr jamfort med forega- 1000 Mkr i
ende &r, och férklaras av indexerade hyresintikter. Ovriga 7500 [ | 80
forvaltningsintédkter minskar, vilket dimpar 6kningen 800 6000 0o
och forklaras av elstdd som erholls 2023. 600
4500
Virdeforandringen avseende forvaltningsfastigheter var 400 3000 40
negativ i kvartalet och uppgick till -749 Mkr (-611), vilket 200 1500 20
ar en f6ljd av fordandrade marknadshyror, 6kade kostnads-
schabloner och andra justeringar i underliggande kassafl6de. 0 0
Direktavkastningskraven i diiremot i princip oféréindrade. 24 2526 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 Artal . N 20 21 N 2 23 24R12  Artal
Hyresintakter, Mkr Driftoverskottsgrad, %
HYRESINTAKTER forsorjning 531 MKkr (628) vilket motsvarar 231 kr/kvm
Hyresintékterna har 6kat med 285 Mkr jimfort med samma (241) for de senaste tolv ménaderna. Tillsyn och skotsel
period féregaende ar och uppgick till 5 884 Mkr (5 599). uppgar till 331 Mkr (304) och 6kningen beror frimst pa VAKANSGRAD
Index har bidragit med en 6kning om cirka 270 Mkr och drift- okade avtalsbundna skotselkostnader, men dven 6kade %
sattningar bidrar med cirka 77 MKkr, framfor allt hanforligt till personalkostnader framférallt for inhyrd driftpersonal.
Natrium i G6teborg. Vidaredebitering av mediakostnader Underhallskostnaderna okade med 2 Mkr jimfort med °
minskar och paverkar med -81 Mkr vilket férklaras av ett foregdende ar och uppgick till 117 Mkr (115). 4
lagre elpris. I ett jimforbart bestand 6kade hyresintikterna
med 5,3 procent jamfort med foregiende ar. Ovriga forvalt- ADMINISTRATIONSKOSTNADER 3
ningsintikter minskar och paverkar med -16 Mkr vilket Totala administrationskostnader har 6kat med 63 Mkr 2
forklaras av elstod som erholls under 2023. och uppgick till 468 Mkr (405). Okningen 4r hanforlig till :
o0kade personalkostnader till f61jd av avtalsenliga 16ne-
UTHYRNINGSGRAD 6kningar, tillkommande personal samt tillfélligt inhyrd O s w6 7 1w 19 0 o w2 o @ Al
Den ekonomiska vakansen utgor 2,6 procent (2,9 vid arsskiftet) personal. IT-kostnader 6kar nagot, forklarat av en stérre
av vara totala hyresintikter vilket motsvarar 208 Mkr pa ars-  uppgradering av IT-utrustning. = %avhyra — %avarea

basis (225 vid arsskiftet). Diskussioner med potentiella hyres-
gister avseende vakanta lokaler pagar pa flera campusomraden.

DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER
Driftkostnader bestar av tillsyn och skotsel samt media-
forsorjning och har minskat med 70 Mkr. Minskningen
beror pa ldgre mediakostnader med 97 Mkr som en effekt
av sjunkande elpriser, medan tillsyn och skotsel 6kat med
27 MKkr. Av driftkostnaderna om 863 Mkr (933) utgér media-
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OVRIGA KOSTNADER

Ovriga forvaltningskostnader 6kar med 23 Mkr vilket
framforallt hdnfors till bortskrivning av projektkostnader
for icke-aktuella projektalternativ i Luled om 37 MKkr.
Utvecklingskostnader har 6kat och uppgick till 55 Mkr (34),
en effekt av ett intensifierat arbete med att digitalisera
byggnaderna.
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RANTENETTO

Réntenettot, som i huvudsak bestér av rintor pa lan och
riantenettot fran ranteswapportféljen, uppgick till -785
MKkr (-620) for perioden, vilket motsvarar en ridntesats pa
3,34 procent (3,03), dir dven aktiverade rénteutgifter
fér pagaende projekt om 105 Mkr (106) ingar. Det 6kade
riantenettot férklaras av det hogre rianteldget dar ny
uppléaning till fast rinta sker till en hégre rinteniva, dven
om en lidgre Stiborrinta successivt slar igenom i lan till
rorlig ranta. Se tabell 6ver finansnettots sammanséittning
pa sidan 14.

TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD INKLUSIVE
VARDEFORANDRINGAR

2024 2023 2023
jan-sep jan—sep helar
Réntekostnad for 1an
inklusive avgifter, % 3,74 3,20 3,34
Réntenetto ranteswappar, % -0,40 -017 -0,22
Rantenetto, % 3,34 3,03 312
Vérdeférandringar finansiella
derivatinstrument, % 116 -0,10 0,91
Total finansieringskostnad, % 4,50 2,93 4,03

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Under arets tre forsta kvartal uppgick de resultatpaver-
kande virdefordndringarna i fastigheter till -1 319 Mkr
(-789) varav 23 MKkr avser realiserade virdefériandringar.
Fordndrade direktavkastningskrav och kalkylréntor har
bidragit till -348 MKkr (-1 541). Hojd underhallsschablon
bidrar med -302 Mkr (0) och 6vriga viardefériandringar
uppgick till -692 Mkr (566), vilket dr hanforligt till for-
dndrade marknadshyror och andra justeringar av under-
liggande kassaflode.

VARDEFORANDRINGAR FINANSIELLA INSTRUMENT

Virdefordndringarna i derivatportfoljen uppgick till -305
Mkr (23) for perioden. Derivatportféljen bestar till stor del
av rintederivat som huvudsakligen ingés i syfte att férlinga
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riantebindningen i skuldportfdljen, dér cirka 60 procent
av finansieringen sker till rorlig rdnta. Akademiska Hus
rinteriskexponering utgors dirmed delvis av rdntederivat,
vilket betyder att 4ven sma férdndringar i rinteldget kan
paverka resultatet genom virdeférindringar som kan bli
betydande. Sjunkande marknadsriantor i kombination med
flackare avkastningskurva innebir en negativ resultat-
paverkan och det motsatta giller vid stigande riantor och
brantare avkastningskurva. Eftersom skuldférvaltningen
allokerar réanterisken till olika delar av avkastningskurvan,
ien stravan att uppna en sa effektiv ranteriskhantering
som mojligt, varierar resultatpaverkan fran virdeférandr-
ingarna med hur marknadsréintor pa olika delar av avkast-
ningskurvan foéréndras.

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL
FINANSIERINGSKOSTNAD

For att askadliggora den underliggande finansierings-
kostnaden i Akademiska Hus 6ver tid gors en jaimforelse-
berdkning dir stingda rédntederivats realiserade resultat
periodiseras ver varje instruments aterstdende under-
liggande 16ptid. Denna periodisering motsvarar en rinte-
kostnad pa 0,18 procent fér den senaste tolvmanaders-
perioden. Periodiseringen samt rantenettot speglar den
underliggande finansieringskostnaden som uppgar till
3,54 procent per sista september, se diagram till hoger,
dir rintesatserna dr uttryckta i rullande 12-ménaders-
ranta (arseffektiv).

Vid berdkning av rdntetdckningsgraden inkluderas de
aktiverade rinteutgifterna och ovan ndmnda periodisering
av de stingda rintederivatens resultat. Rintetdcknings-
graden dr pa en god niva, 440 procent (538), se diagram
till hoger. Nedgangen fran tidigare mycket héga nivaer
forklaras av det hégre rinteldget som har fatt genomslag
iridntenettot.

KOMMENTAR: RORELSERESULTAT

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL FINANSIERINGS-
KOSTNAD, RULLANDE 12 MANADER
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Koncernens balansrikning

KONCERNENS BALANSRAKNING

Forindringar i koncernens eget kapital

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Koncernens balansrakning i sammandrag, Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter 2 3 3
Forvaltningsfastigheter 114 615 116 288 114 600
Tomtratter 2623 2663 2663
Inventarier och installationer &3 35 34
Derivatinstrument 4453 4049 3966
Ovriga langfristiga fordringar 400 440 379
Summa anliaggningstillgangar 122125 123 478 121645
Omsittningstillgangar
Derivatinstrument 18 47 47
Ovriga kortfristiga fordringar 2272 2307 2085
Summa kortfristiga fordringar 2290 2354 2132
Likvida medel
Likvida medel 6469 7992 6716
Summa likvida medel 6469 7992 6716
Summa omsiéttningstillgangar 8758 10 346 8849
SUMMA TILLGANGAR 130883 133825 130494
2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 61745 64235 62515
SKULDER
Lan 36 655 34552 34561
Derivatinstrument 898 2229 1289
Uppskjuten skatt 16 608 17080 16488
Langfristig skuld finansiell leasing 2623 2663 2663
Ovriga langfristiga skulder 415 833 412
Summa langfristiga skulder 57198 57356 55413
Lan 4204 5158 6014
Derivatinstrument 22 21 140
Ovriga kortfristiga skulder 7713 7054 6412
Summa kortfristiga skulder 11940 12234 12566
Summa skulder 69138 69590 67979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130883 133825 130494
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Ovrigt Aktuariella Totalt
Féréndringar i koncernens Aktie- tillskjutet Séakrings- vinsteroch  Balanserade eget
eget kapital i sammandrag, Mkr kapital kapital reserv forluster vinstmedel kapital
EGET KAPITAL 2023-01-01 2135 2135 n 93 60779 65353
Utdelningar? -2905 -2905
Summa totalresultat, jan-sep 2023 — — -270 — 2057 1787
EGET KAPITAL 2023-09-30 2135 2135 -59 93 59931 64235
Summa totalresultat, okt-dec 2023 — — 35 -5 -1750 -1720
EGET KAPITAL 2023-12-31 2135 2135 -23 88 58180 62515
UpplGsing reservfond -2135 2135 —
Utdelningar? -2218 -2218
Summa totalresultat, jan—sep 2024 — — -26 — 1474 1448
EGET KAPITAL 2024-09-30 2135 — -49 88 59571 61745

" Utdelning om 2 905 000 000 kronor beslutades pa arsstamman den 26 april 2023.
2 Utdelning om 2 218 000 000 kronor beslutades pa arsstamman den 26 april 2024.
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Kommentar: Balansrikning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid tredje kvartalets utgdng uppgick det bedémda mark-
nadsvérdet for Akademiska Hus fastighetsbestand till

114 615 Mkr, en 6kning med 15 Mkr mot arsskiftet. Den
orealiserade viardeférindringen uppgick till -1 342 Mkr
(-793), vilket motsvarar en procentuell minskning med
-1,2 procent mot arsskiftet (-0,7). Aterstaende fériandringar
avser arets investeringar i fastigheter om 1704 Mkr
(1790) samt forsaljningar om -347 Mkr (-91). Forsiljning-
arna under aret avser férséljning av tomtrétten Norra
Djurgarden 1:46 pa Lilla Frescati samt mark i Flemingsberg.
Realiserad virdeforiandring uppgick till 23 Mkr (4). Inga
férvirv har skett under aret (10).

Under arets tredje kvartal har fastighetsmarknaden ut-
vecklats fortsatt positivt och allt fler tror pa oférandrade
eller sjunkande direktavkastningskrav det kommande
aret. Aktiviteten pa transaktionsmarknaden har 6kat nagot
fran 2023 men ir fortsatt pa historiskt sett 1dga nivaer da
koparna ér fortsatt aterhallsamma. Dirav bedoms direkt-
avkastningskraven inte férdndrats avsevirt sedan arsskiftet.
Akademiska Hus genomsnittliga direktavkastningskrav
och kalkylrinta steg med en punkt, till f6ljd av kortare
aterstaende kontraktstid pa enskilda objekt, under tredje
kvartalet. Genomsnittligt direktavkastningskrav och kalkyl-
rianta uppgar till 4,95 procent (4,93) och 7,05 procent (7,03).

Marknadsvirdet faststills genom att foretagets samtliga
fastigheter internvirderas varje kvartal, diar direktavkast-
ningskrav och schablonkostnader stims av med externa
virderingsinstitut. Arligen externvirderas ocksi 25-30
procent av fastighetsbestandets marknadsvirde med fo-
kus pé typfastigheter. Virdeskillnaden mellan den interna
och den externa virderingen var vid senaste viarderings-
tillfdallet 2,0 procent dir externviarderarna bedémde ett
lagre viarde. Virdeskillnaderna ar framst hanforliga till
olika bedéomningar av direktavkastningskrav och mark-
nadshyra.
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KOMMENTAR: BALANSRAKNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER 30 SEPTEMBER 2024 (inkl pagdende nyanldggningar och aktiverade riantekostnader)

Foréndring av fastighetsbestandet, Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Ingdende bedémt marknadsvérde 114 600 115 371 15371
+ Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 1704 1790 2684
+ Forvérv — 10 115
- Férsaljningar -347 -91 -91
+ Marknadsvardeforandring -1342 -793 -3479
Varav vardeférandring pa grund av férandrad kalkylrédnta och foréndrat direktavkastningskrav -348 -1541 -4 040
Varav véardeférandring pa grund av férandrad underhallsschablon -302 — —
Varav védrdeférandring pa grund av féréandrat inflationsantagande — 182 416
Varav 6vrig vardeférandring -692 566 145
UTGAENDE BEDOMT MARKNADSVARDE 114 615 116 288 114600

FASTIGHETSBESTANDETS ACKUMULERADE

DIREKTAVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR

VARDEUTVECKLING OCH ANTAL KVM LOA OCH BOA

% Mkr Tusen kvm

10 140 000 3500
120 000

8 3400
\/_ 100 000

6 80000 3300
60 000

4 40000 3200

5 20 000 3100

0 il EENSNN®NBNM®NH-
0 20 000 3000

14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

«= Genomsnittliga kalkylrantor
Genomsnittliga direktavkastningskrav

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDET 30 SEPTEMBER 2024

Okning med en procentenhet

24Q3 Artal 14

== Kvm LOA/BOA
Ovrig vardeférandring

% 1w 77 18 19 20 21 22

23 24Q3 Artal

® Forvary fran staten
Forsaljningar

Byggande
Andra forvarv

Minskning med en procentenhet

Paverkan pa vérde-
férandring och bedomt

Paverkan pa bedomt

Paverkan drift- marknadsvarde,

Paverkan drift-

Paverkan pa vérde-
férandring och bedomt

Paverkan pa bedomt
marknadsvarde,

Férandring Overskott, Mkr  marknadsvéarde, Mkr?" procentenheter  Overskott, Mkr  marknadsvarde, Mkr?" procentenheter
Hyresintakter 78 309 0,3 -78 -309 -0,3
Vakanser -74 -1035 -0,9 74 1035 09
Driftkostnader -12 -128 -01 12 128 01

varav mediaf6rsorjning -8 -64 -0.1 8 64 0,1
Kalkylranta -7764 -6,8 8631 75
Direktavkastningskrav -10275 -9,0 15785 13,8

) Avser enbart kassaflddesvarderade fastigheter.
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FINANSIERING

Finansieringsbehovet i Akademiska Hus har varit begrén-
sat under perioden men en obligationsemission pa 300 Mkr
med en 16ptid pa 20 ar genomfordes i augusti. Bekriftade
kreditfaciliteter i bank ir oforindrade och uppgar till

6 000 MKkr och samtliga var outnyttjade per sista september.
Dérutover ar kreditfaciliteten i Europeiska investerings-
banken, EIB, om 1 200 Mkr fortsatt outnyttjad. Obliga-
tionsemissionen, de bekriftade kreditfaciliteterna och
stabila kvartalsvisa hyresinbetalningar har medfért en
god likviditetsreserv i Akademiska Hus. Kortfristig fin-
ansiering under ECP-programmet har minskat en aning
under kvartalet.

Nettolaneskulden uppgick per sista september till 36 787
MkKr, vilket motsvarar en 6kning med 1 490 Mkr sedan
arsskiftet. Soliditeten uppgick till 47,2 procent (48,0).

NETTOLANESKULD

Mkr 2024-09-30  2023-09-30 2023-12-31
Bruttolaneskuld -40 859 -39710 -40 574
Sakerhet for derivat, netto -3204 1717 -2125
Likvida medel 6469 7992 6716
Ovriga kortfristiga fordringar 807 668 686
Summa nettolaneskuld -36787 -32767 -35297
Réntebdrande medelkapital -34989 -31812 -32810

(helarsbasis)

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Akademiska Hus har en lang genomsnittlig kapital-
bindning som per sista september uppgick till 9,0 ar.
Obligationer i utlandsk valuta swappas in till svenska
kronor med roérlig rinta och medfor saledes inte mot-
svarande forldngning av rdntebindningen. Rénterisk-
hanteringen i skuldportfdljen sker istéllet huvudsakligen
med hjélp av rintederivat.

Finansiella marknader prissitter normalt langfristig
rinte- och kapitalbindning till hogre riskpremier. Skuld-
forvaltningens malsattning blir ddrmed att balansera
merkostnad vid langfristig rinte- och kapitalbindning
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och ddrmed begrinsad osidkerhet, mot besparing vid mer
kortfristig rante- och kapitalbindning dar storre osédker-
het accepteras. Skuldférvaltningen ar liksom tidigare in-
riktad pa att allokera rinterisken till de mest effektiva
perioderna pa avkastningskurvan. Under kvartalet har
rintebindningen férlingts ndgot och uppgick per sista
september till 6,2 ar i den totala portféljen.

Skuldportféljen har féljande indelning:

» Grundportfolj - ECP, certifikat, 1an, obligationer
och réntederivat.

 Lang portf6lj - obligationer i svenska kronor med
savil rante- som kapitalbindning lidngre n 15 ar.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Rénte- Rénte- Kapital- Kapital-

bindning, &r, bindning, &r, bindning, ar, bindning, ar,

sep 2024 dec 2023 sep 2024 dec 2023

Grundportfolj 4,4 4] 77 79
Lang portfélj 18,1 18,7 18,1 18,7
Total portfélj 6,2 59 9,0 9,2
Rénte- Kapital-

Ar bindning, Mkr  bindning, Mkr
2024 13549 2964
2025-2029 9324 14578
2030-2034 7750 5195
2035-2039 2380 4543
2040-2044 3636 6712
2045-2049 705 3351
TOTAL 37343 37343

| tabellen ovan visas nominella belopp.

KOMMENTAR: BALANSRAKNING

SAMMANSTALLNING OVER FINANSIELLA RISKER
OCH MANDAT

Finansiella risker Mandat 2024-09-30
Refinansieringsrisk

andel laneférfall inom

12 mé&nader Max 30% av totalportfélj 1,2
Rénterisk

genomsnittlig rante-

bindning grundportfolj 3-6ar 4,4
andel lang portfolj Max 20% av totalportfolj 1,2
andel realrénte-

obligationer Max 5% av totalportfolj 17

Limitsystem samt CSA-avtal vid
Motpartsrisk derivattransaktioner Uppfyllt
Ingen valutaexponering vid

Valutarisk utlandsk finansiering tillats Uppfyllt
RANTEBINDNING | TOTAL PORTFOLJ

Ar

10

8

6

4

2

0

14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 Q3 Artal

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
OCH ANDELEN FORFALL

% Ar
180 12
160 1l
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40'—.1—"— ~ _\_\—_5

20 4

0

3
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== Limit for andel forfall inom rullande 12 manader, %
Andel |&n, brutto, som forfaller inom rullande 12 méanader, %
Kapitalbindning i total portfdlj, ar
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PROJEKT

Projektportféljen har dkat sedan arsskiftet med 3 900 Mkr
till 13 600 Mkr, den stérsta 6kningen avser planerade projekt
och forklaras framst av att ett nytt projekt som avser
Campusutveckling i Lulea lagts till, som erséttning for de
projekt som togs bort fran portféljen vid arsskiftet.

Listan nedan &6ver stora beslutade projekt kommer att
fordndras framover till f61jd av den successiva 6vergangen
som sker mot fler ombyggnadsprojekt och firre nybygg-
nadsprojekt. Beloppsmissigt aterfinns huvuddelen av de
beslutade projekten i Géteborg med tva storre ny- och
ombyggnadsprojekt.

KOMMENTAR: BALANSRAKNING

BIBLIOTEKSHUSET

Akademiska Hus investerar
strax 6ver 100 miljoner
kronor i en om- och till-
byggnad pa campusomradet
i Ultuna. Det dr SLU:s
nuvarande bibliotek som
framoéver ska rymma savil
bibliotek som tentamens-
lokaler och studieplatser.
Byggnaden blir en viktig
knutpunkt mitt pa campus

PROJEKTPORTFOLJ dér studenter och forskare
Mkr 2024-09-30  2023-12-31 kan métas. Projektet om-
Beslutade projekt? 6900 6700 fattar cirka 6 500 kvm och
Planerade projekt? 6700 3000 planeras fardigstéllas i
BESLUTADE OCH PLANERADE PROJEKT 13600 9700 december 2026.

varav redan investerat i pdgaende projekt -3700 -3000
ATERSTAR AV BESLUTADE OCH 9900 6700
PLANERADE PROJEKT

" Beslutade: styrelsen har tagit genomférandebeslut.

2 Planerade: styrelsen har tagit projekteringsbeslut tillsammans med
Odverenskommelse mellan bolag och hyresgast.

BESLUTADE PROJEKT
Projektnamn Ort Typ avlokal  Investeringsram, Mkr Uthyrningsgrad, %  Andel upparbetat, %  Miljobyggnad  Tillkommande kvm LOA  Beréknat fardigstallt Kund
Konstnarliga Géteborg Utbildning 1953 82 26 Guld 33000 2028-Q2 Goteborgs Universitet
Cassiopeia Lund Bostad 1046 — 13 Silver 19500 2028-Q2 Akademiska Hus
Handelshdgskolan Goteborg Utbildning 529 97 27 Guld 9200 2026-Q4 Goteborgs Universitet

Vastmanlands-Dala nations
Aquila Rosendal Uppsala Bostad 361 93 89 Silver 10000 2024-Q4 studentbostader
Nobels vag 3/CMB-kvarteret Stockholm Laboratorium 278 — 14 Silver — 2025-Q3 Akademiska Hus
Hus K Umeéa Utbildning 272 100 97 Guld 6500 2025-Q2 Umeé Universitet
Maskrosen Uppsala Kontor 216 8 73 Silver — 2025-Q1 Akademiska Hus
Fysiologen Stockholm Utbildning 215 9 48 Silver — 2025-Q1 Akademiska Hus
Bibliotekshuset Uppsala Utbildning 13 100 6 Silver 400 2026-Q4 Sveriges Lantbruksuniversitet
Projekt under 100 Mkr 1917
Totalt 6900 63 78600
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Koncernens kassatlodesanalys

2024 2023 2023
Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag, Mkr jan-sep jan-sep helar
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 1855 2646 491
Justering for poster som ej ingar i kassaflédet 1305 535 3277
Betald skatt -469 -1093 -1317
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 2692 2088 2451
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 0 -205 -388
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -859 -16 819
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 1833 1867 2882
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter -1599 -1794 -2 684
Forvérv av forvaltningsfastigheter — -6 -115
Forsaljningar av forvaltningsfastigheter 368 91 95
Investeringar i 6vriga anldaggningstillgdngar -5 -9 -10
Okning (-)/minskning (+) av Iangfristiga fordringar -21 -31 31
Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder 21 — -28
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -1236 -1749 271
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av rantebédrande lan, exkl omfinansieringar 12676 15259 18931
Aterbetalning av 1an -13363 -13 947 -17 847
Realiserade derivat samt CSA 950 958 1309
Utbetald utdelning -1109 -1453 -2905
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -845 817 -512
PERIODENS KASSAFLODE -248 935 -341
Likvida medel vid periodens ingang 6716 7057 7057
Likvida medel vid periodens slut 6469 7992 6716
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KONCERNENS EGET KAPITAL OCH KASSAFLODESANALYS

Kommentar: Kassaflodesanalys

Kassaflodet fran 16pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapitalet uppgick
till 2 692 Mkr (2 088).

Investeringsverksamhetens kassaflode uppgick till -1 236 (-1 749) Mkr. Forindringen om
513 Mkr forklaras av savil ldgre investeringstakt som hogre avyttringsvolymer. Kassa-
flodespaverkan av investeringar i férvaltningsfastigheter uppgick till -1 599 Mkr (-1 794).
Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till -845 Mkr (817). Under perioden
har kassaflodet fran finansieringsverksamheten minskat jimfoért med foregaende ar.

Detta beror framforallt av nettoamortering i ar jimfért med nettoupplaning forra aret.

Totalt uppgick periodens kassaflode till -248 Mkr (935).
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Kvartalsoversikt”

KVARTALSOVERSIKT

RESULTATRAKNINGAR
2024 2023 2022
Mkr Kv3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv3
Hyresintakter 1927 1965 1992 1913 1844 1858 1897 1730 1712
Driftoverskott 1536 1474 1422 1161 1460 1375 1341 1246 1331
Forvaltningsresultat 1218 1149 112 852 1149 1135 1128 1036 1158
Vérdeférandring fastigheter -749 -924 353 -2 686 -611 177 -354 -2249 -1654
Periodens resultat 291 31 1152 -1751 442 1080 536 -970 -377
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
2024 2023 2022
Kv3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv3
Lokalarea, kvm™" 3416 3414 3407 3404 3390 3384 3386 3397 3397
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 114615 15297 1551 114 600 116 288 116 224 115356 15371 16 812
Investeringar i fastigheter, Mkr 407 709 588 894 674 692 424 809 564
Fastighetsforvary, Mkr — — — 105 — — 10 — 110
Fastighetsforsaljningar, Mkr -320 — -27 — — — -91 — —
Driftdverskottsgrad, %% 70,6 70,2 70,0 69,7 72,6 72,4 73.0 74,0 72,4
Direktavkastning, %9 51 5,0 4,9 4,9 4,9 4,8 4,8 4,8 47
Totalavkastning, %9 15 1,6 24 17 2,2 12 2,3 58 12,5
Ekonomisk vakansgrad, % 2,6 2,8 2,8 2,9 2,6 2,6 2,6 2,4 2,3
" Lokalarea, kvm — Snitt LOA de senaste tolv manaderna.
2 Driftoverskottsgrad — Driftéverskott dividerat med forvaltningsintékter. Berdknas pa rullande tolv manader.
3 Ekonomisk Vakansgrad — Hyresvardet for outhyrd lokalarea dividerat med totala hyresvardet.
FINANSIELLA NYCKELTAL
2024 2023 2022
Kv3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv3
Soliditet, % 47,2 47,6 48,9 47,9 48,0 481 49,6 50,2 49,7
Nettolaneskuld, Mkr -36 787 -36708 -36 186 -35297 -32767 -34067 -31077 -30578 -31312
Belaningsgrad, % 32,1 31,8 31,3 30,8 28,2 29,3 26,9 26,5 26,8
Nettoskuldkvot, ggr® 6,9 6,9 6,9 6,9 6,3 6,7 6,2 6,2 6,5
Réantetackningsgrad, %° 440 435 455 503 538 723 885 990 1008
Total finansieringskostnad, % 4,5 4,6 3,6 4,0 2,9 2,8 3,8 -2,5 -4,0
Réantebindningstid, ar® 6,2 55 5,6 59 58 57 6,4 6,1 6,5
Avkastning pa operativt kapital, %© 14 14 2,5 17 2,2 1,0 2,3 6,3 13,3

4 Nettoskuldkvot, ggr — Réntebédrande nettolaneskuld dividerat med rullande tolvmé&naders forvaltningsresultat exklusive rantenetto. Skuldkvoten beskriver koncernens formaga att betala sina skulder.
9 Rantebindningstid, ar — Genomsnittlig rdntebindning vid periodens utgang for total portfolj.

9 Berédknas pa rullande tolv manader.
* For definition av resterande nyckeltal hanvisas till Akademiska Hus Arsredovisning 2023.
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Moderforetagets resultatrikning

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Moderforetagets balansrikning

Moderforetagets resultatrdkning 2024 2023 2024 2023 2023
i sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep Helar
Intdkter fran fastighetsforvaltningen 2255 1894 6295 5773 7719
Kostnader fran fastighetsforvaltningen -668 -578 -2 051 -1882 -2932
DRIFTOVERSKOTT 1587 1316 4244 3891 4787
Centrala administrationskostnader -16 -15 =5 -47 -65
Utvecklingskostnader -16 -12 -54 -34 -54
Av- och nedskrivningar samt aterférda
nedskrivningar i fastighetsférvaltningen =393 -403 -1190 -1193 -1583
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1162 887 2949 2617 3085
Resultat fran andelar i dotterbolag — — — 490 490
Ranteintdkter 22 174 94 525 188
Rantekostnader -324 -479 -984 -1251 -1198
Vérdeférandring finansiella instrument -103 18 -305 23 -298
Bokslutsdispositioner — — — — 571
RESULTAT FORE SKATT 757 600 1754 2405 2838
Skatt -160 -124 -380 -443 -551
PERIODENS RESULTAT 597 476 1374 1962 2288
Moderféretagets rapport 6ver 2024 2023 2024 2023 2023
totalresultati sammandrag, Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep Helar
Periodens resultat 597 476 1374 1962 2288
Omklassificerbara poster

Resultat fran kassaflédessakringar 13 -25 -33 -319 -274

Skatt hanforlig till kassaflodessékringar 2 5 7 49 40
SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT 1 -20 -26 -270 -234
FOR PERIODEN
PERIODENS TOTALRESULTAT 608 456 1348 1692 2054

Akademiska Hus AB dr moderforetag i Akademiska Hus-koncernen, som égs av svenska

staten till 100 procent. Verksamheten bestar huvudsakligen av att dga och forvalta

universitets- och hogskolefastigheter. Overvigande delen av koncernens intikter hirror

fran fastighetsuthyrning for utbildningsverksamhet i statlig regi. I stort sett bedrivs

hela koncernens verksamhet i moderfoéretaget. Det innebir att beskrivningen av risker

och osikerhetsfaktorer dr samma i bade koncernen och i moderféretaget.
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Moderforetagets balansrakning i sammandrag, Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Balanserade utgifter 2 3 3
Forvaltningsfastigheter 49659 49372 49 645
Inventarier och installationer 33 35 34
Andelarikoncernféretag 1 1 112
Derivatinstrument 4453 4049 3966
Ovriga langfristiga fordringar 400 440 379
Summa anldggningstillgangar 54547 53901 54138
Omesidittningstillgdngar
Fordringar hos dotterbolag 26 1l 25
Derivatinstrument 18 47 47
Ovriga kortfristiga fordringar 2272 2307 2085
Likvida medel 6469 7992 6704
Summa omsiéttningstillgangar 8784 10357 83861
SUMMA TILLGANGAR 63331 64258 62999
2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8319 8828 9190
Obeskattade reserver 2317 2888 2317
SKULDER
Langfristiga skulder
Lan 36 655 34552 34561
Derivatinstrument 898 2229 1289
Uppskjuten skatt 2753 2711 2629
Ovriga langfristiga skulder 443 813 442
Summa langfristiga skulder 40749 40305 38920
Kortfristiga skulder
Lan 4204 5158 6014
Derivatinstrument 22 21 140
Ovriga kortfristiga skulder 7719 7058 6418
Summa kortfristiga skulder 11946 12237 12572
Summa skulder 52695 52542 51492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63331 64258 62999
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OVRIG INFORMATION

Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER VASENTLIGA HANDELSER EFTER FINANSNETTOS SAMMANSATTNING, MKR
Akademiska Hus foljer de av EU godkinda International RAPPORTPERIODENS UTGANG
Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten for Inga visentliga hdndelser har skett efter rapport-

koncernen ir upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering periodens utgang. Mkr janfgﬁﬁ janfggﬁ ﬁgéﬁ
och fér moderforetaget i enlighet med Arsredovisnings- Rintenetto, lan och
lagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RISKHANTERING finansiella tillgangar 971 -760 -1070
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Akademiska Hus visentliga risker finns beskrivna pa Rantenetto derivat s 40 73
sidorna 36-39 i arsredovisningen 2023. Ingen vésentlig Ovriga rantekostnader & -6 3
Redovisningsprinciper och berikningsmetoder éverens- fordndring har skett i bolagets risker efter arsredovis- Aktiverade réntekostnader projekt 105 106 142
stimmer, om ej annat anges nedan, med de redovisnings- ningens publicerande. Totalt réntenetto 785 -620 -868
principer som anvéindes vid upprittandet av den senaste —
o o . e ey Vérdeférandring fristdende
arsredovisningen. Alla belopp anges i miljoner svenska finansiella derivat
kronor (Mkr) om inget annat anges. —orealiserade 31 205 42
-realiserade =129 -115 -173
Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom Vardeférandringar verkligt
i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter vardesakringar 25 -67 -83
dven i 6vriga delar av delarsrapporten. Totala vérdeforéndringar =i z 298
De generella principerna for virdering av finansiella Tomtréttsavgald 62 62 82
instrument ir att finansiella placeringstillgdngar och —
Redovisat finansnetto -1152 -659 -1248

samtliga derivatinstrument ska virderas till verkligt
virde medan 6vriga finansiella tillgangar och finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansi-
ella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde
motsvarande instrumentets verkliga virde med tilldgg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument
forutom de som tillhor kategorin finansiella tillgangar
som virderas till verkligt virde via resultatriakningen.
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Rapportens undertecknande

Verkstillande direktdren forsikrar harmed att delarsrapporten ger en
rattvisande 6versikt av bolagets och koncernens verksamhet, stillning
och resultat samt beskriver visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
som bolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg, elektroniskt signerad den 24 oktober

Caroline Arehult
Verkstdllande direktor
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

PLANERADE INFORMATIONSTILLFALLEN

Bokslutskommuniké 2024 5 februari 2025
Arsredovisning 2024 17 Mars 2025
Delérsrapport jan—-mars 29 april 2025
Delérsrapport april-juni 8 juli 2025
KONTAKTPERSONER

Caroline Arehult, vd
telefon: +46 705 53 80 26
e-post: caroline.arehult@akademiskahus.se

Peter Anderson, CFO
telefon: +46 706 90 65 75
e-post: peter.anderson@akademiskahus.se

ADRESS

Akademiska Hus AB
Sven Hultins plats 5
Box 483, 401 27 Goteborg

Telefon: +46 10 557 24 00
Hemsida: akademiskahus.se
e-post: info@akademiskahus.se
Org. nr: 556459-9156
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Revisorns granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i ssmmandrag (delarsrapport) for
Akademiska Hus AB per 30 september 2024 och den nio-
manadersperiod som slutade per detta datum. Det ir
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att upprétta och presentera denna finansiella delars-
information i enlighet med IAS 34 och arsredovisnings-
lagen. Vart ansvar ir att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation
utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig gransk-
ning bestar av att géra forfragningar, i férsta hand till
personer som ir ansvariga for finansiella fragor och redo-
visningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta

andra oversiktliga granskningsatgirder. En oversiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jaimf6ért med den inriktning och om-
fattning som en revision enligt ISA och god revisionssed
i ovrigt har. De granskningsatgérder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identi-
fierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en Oversiktlig granskning har diarfoér inte den

sikerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omstéindigheter som ger oss anled-
ning att anse att delarsrapporten inte, i allt visentligt,
dr upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del

i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg, elektroniskt signerad den 24 oktober

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

KVARTAL 3 | 1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2024



