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I samverkan med vara kunder utvecklar, bygger och férvaltar vi kunskapsmiljoer som bidrar till
Sveriges framgang som kunskapsnation. Med var erfarenhet, kompetens och storlek, bidrar vi
till effektiva och hallbara miljoer for utbildning, forskning och innovation.

e Hyresintakterna uppgick till 2 686 Mkr (2 649).
Okningen ir hinforbar till driftsittning av nybyggda

fastigheter, framst i region Stockholm.

« Drift6verskottet uppgick till 1 764 Mkr (1 848). Okade
kostnader for mediaf6rsorjning och underhall har

medfort att driftéverskottet minskat.

e Vardeforandringar i fastigheter uppgick netto till
443 MKkr (291).

¢ Finansnettot for perioden uppgick till -138 Mkr (-303).
I finansnettot ingar virdefordndringar pa finansiella
instrument med 86 Mkr (-72).

¢ Resultatet fore skatt for perioden uppgick till 2 031 Mkr
(1 800) och periodens resultat blev 1 573 Mkr (1 327).
Resultatforbittringen jamfort med 2012 beror pa att
bolagsskattesatsen sénkts och att virdeforiandringen har

varit positiv.

¢ Investeringar i om- och nybyggnader har hittills under
aret uppgatt till 1 292 Mkr (1 301).

¢ Direktavkastningen (exklusive fastigheter under

uppforande) uppgar till 6,9 procent (7,1) pa helarsbasis.

AKADEMISKA HUS AB (Publ) Org. nr: 556459-9156 AKADE M IS KA H US
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Solid fastighetsrorelse
och hallbara satsningar

Vd Kerstin Lindberg Goransson
kommenterar:

»De stora larositenas satsningar pa
forskning och innovation fortsitter,
Akademiska Hus har som f6ljd av detta
en projektportfolj som nu omfattar 26,4
miljarder kronor. Flera stora nybygg-
nadsprojekt inom forskningsintensiv
verksamhet pagar i Stockholm/Uppsala-
regionen. De storsta beslutade projekten
ir Biomedicum i Solna for Karolinska
Institutet, Kungliga Musikhogskolan i
Stockholm, Veterinir- och husdjurs-
centrum (VHC) for Sveriges lantbruks-
universitet i Uppsala och Skandion-
kliniken for Uppsala universitet.

I planeringen finns ocksa projektet
Albano i Stockholm. Med Albanoomra-
det knyts Kungliga Tekniska hogskolan,
Stockholms universitet och Karolinska
Institutet ihop geografiskt. Planeringen
ligger i framkant nér det géller hallbar
stadsutveckling i alla dess dimensioner.

Under andra kvartalet har ett antal
nya projekt tillkommit. Det storsta ar
Ekonomicentrum IV fér Lunds univer-
sitet uppgaende till 523 Mkr. Avgérande
for projektportfoljens genomférande ar
mojligheterna att erhélla finansiering.
Tack vare dgarférhallandet, den goda
finansiella stdllningen och den starka
hyresgist- och kontraktsstrukturen ar
Akademiska Hus forutsittningar goda.

Akademiska Hus har avyttrat kvar-
varande bestdnd i Kalmar da det inte
langre utgor tillrackligt stor bas for
rationell forvaltning och drift. Forsalj-
ningen, som omfattar Sj6fartshogskolan
och Kalmarsundslaboratoriet, uppgar
till cirka 12 000 kvadratmeter och har
Linnéuniversitetet som hyresgést.

Under perioden har Akademiska Hus
tecknat avtal med Stockholms stad om
uthyrning av 27 000 m? lokaler for skol-
verksamhet i Konradsberg pa Kungs-
holmen. Campuset blir dirmed ett av
stadens storre utbildningsomraden. For
att mojliggora inflyttningen investerar
Akademiska Hus nu i en rad ombyggna-
tioner. Avtalet innebér att Stockholms
stad hyr storre delen av utbildningsloka-
lerna pa Campus Konradsberg.

Genom upplatande eller avyttring av
mark arbetar Akademiska Hus aktivt
for att mojliggora byggandet av student-

bostider pa, eller i anslutning till vara
campusomraden. Sammantaget medver-
kar vi just nu i projekt for byggande av
over 5 000 studentbostidder 6ver hela
landet. Som exempel har ett planarbete
nu inletts for minst 350 studentbosté-
der pa KTH Campus i Stockholm. Detta
i kombination med utvecklad service
skapar nu ett levande campus med
folkliv under alla dygnets timmar.

Hallbarhet &r en av vara viktigaste
framtidsfragor. For Akademiska Hus dr
energianvindningen den hallbarhets-
fraga dir vi har storst paverkan. Nya
byggnader med modern teknik dr ofta
extremt lagforbrukande. Men for att pa
allvar spara energi liggs ocksa stort
fokus pa det befintliga bestandet. For-
valtningen spelar en avgérande roll i
vart milj6- och energiarbete och vi
jobbar systematiskt och aktivt med att
driftoptimera och inféra energieffekti-
viserande teknik och system. Ett bra
exempel pa att dven dldre byggnader kan
energieffektiviseras ar Naturvetarhuset
i Ume3, ett 70-talshus som efter olika
insatser ligger pa energivirden under
50 kWh/m? och ar, vilket viil motsvarar
ett nybyggt energieffektivt hus.

Fastighetsforvaltningen har ett sta-
bilt resultat. Genom utveckling av fast-
ighetsbestandet skapas de intikter som
goda kundrelationer och hog effektivitet
mojliggor. Periodens resultat efter skatt
uppgar 1573 Mkr (1 327). Hyresintékt-
erna uppgar till 2 686 Mkr (2 649) och
driftoverskottet till 1 764 Mkr (1 848).
Driftoverskottet har forsdmrats framst
beroende pa 6kade drift- och under-
hallskostnader. Fastigheternas avkast-
ningsnivaer ir oférindrade och bedéms
vara sa under aret. Var bedémning ar att
larosétenas lokalbehov kommer vara
stabilt genom den satsning som sker pa
de storre universitets- och hogskoleor-
terna trots att det totala antalet studen-
ter nu minskar. Akademiska Hus har en
hogkvalitativ fastighetsportfolj, med
starka hyresgister och en attraktiv kon-
traktsstruktur. »

Kerstin Lindberg Géransson
Verkstéillande direktor

Kerstin Lindberg Géransson
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2013 2012 2013 2012 juli 2012- 2012 2011

AKADEMISKA HUS I SAMMANDRAG apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni juni 2013 Helar Helar
Hyresintakter, Mkr 1313 1316 2 686 2 649 5302 5 265 5116
Driftdverskott, Mkr 880 934 1764 1848 3463 3585 3389
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Mkr 163 125 443 291 -139 -291 361
Resultat fore skatt, Mkr 1025 842 2031 1 800 2738 2 546 3252
Vakansgrad, hyra % 0,8 0,9 0,9 10 11 10 1.2
Vakansgrad, area % 2,4 2,6 2,4 2,6 2,5 2,6 2,6
Beddmt marknadsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr 56 425 53709 56 425 53709 56 425 54677 52 071
varav fastigheter under uppftérande, Mkr 4991 3288 4991 3288 4991 4007 2181
Direktavkastning, % (exkl fastigheter under uppférande) — — — — 6,9 71 6,9
Direktavkastning, % (inkl fastigheter under uppférande) — — — — 6,4 6,7 6,7
Driftdverskott kr/kvm — — — — 1080 1120 1059
Avkastning pa eget kapital efter schablonskatt, % — — — — 7.8 6,8 9,2
Soliditet, % 448 42,4 448 42,4 448 46,1 43,4
Rantetdckningsgrad, %* 869 829 770 727 688 672 716
Sjalvfinansieringsgrad, % 116 107 98 94 95 84 112
Belaningsgrad, % 34,8 33,8 34,8 33,8 348 33,9 31,8

*Exklusive vardeforandring forvaltningsfastigheter och finansiella derivatinstrument.

KOMMENTAR TILL RESULTAT- OCH BALANSPOSTER
Hyresintikter

Hyresintikterna uppgick till 2 686 Mkr (2 649). Okningen

ar framst hanforbar till driftsdttning av nybyggda fastigheter
iregion Stockholm. Storre tillkommande fastigheter &r
Widerstromska huset, Wallenberg Lab, R6da Korset samt
Gymnastik- och idrottshogskolan. Forsidljningen av hela
bestandet i Kalmar, som skett under 2012 och 2013, kommer
att paverka hyresintédkterna negativt med 42 Mkr pa arsbasis.

Uthyrnings- och vakansgrad

Fastighetsbestandet uppgick per 2013-06-30 till 3,2 miljoner
kvm uthyrningsbar area (3,2). 76 000 kvm (82 000) av arean
var vakanta, vilket ger en vakansgrad pa 2,4 procent (2,6). De
storsta enskilda vakanserna dr Matematiska vetenskaper i
Goteborg uppgaende till 5 666 kvm, Stora institutionen Ultuna
hamn i Uppsala uppgaende till 5 351 kvm samt Hus F-J pa
Konradsbergsomradet i Stockholm med 4 498 kvm. Vakan-
serna har ett klart ligre hyresvirde 4n bestandet i genomsnitt.
I virde utgor de endast 0,9 procent (1,0).

Hyreskontrakt

Utmirkande for Akademiska Hus dr langa hyreskontrakt med
universitet och hogskolor. Den genomsnittliga loptiden for
nytecknade hyreskontrakt ér cirka 10 ar. Vid periodens utgang
var kontraktens genomsnittliga aterstaende 16ptid 5,1 ar (5,2
vid arsskiftet). 34 procent av Akademiska Hus fastighetsbe-
stand utgérs av laboratorier. For de storre komplexa special-
byggnaderna for laboratorie- och forskningsverksamhet krévs

normalt ett hyresavtal som aterbetalar en stor del av investe-
ringen inom kontraktstiden, vilket innebér ett hyresavtal som
ar tio ar eller ldngre.

Den dominerande kundgruppen, universitet och hégskolor,
ir stabila och kreditvirdiga kunder och cirka 90 procent av
intikterna kommer fran dem. Samtliga kunder som utgér lidro-
siten, forutom Chalmers tekniska hogskola, har svenska sta-
ten som huvudman och saledes hogsta kreditvirdighet.

Drift- och underhallskostnader
Driftkostnaderna for perioden uppgick till 470 Mkr (437).
Av driftkostnaderna utgér mediaférsorjning 329 Mkr (306).
Fastigheter har tillkommit vilket har 6kat energianviand-
ningen men vi har under 2013 ocksa sett en rekyl pa 2012 ars
kraftigt fallande elpriser. Akademiska Hus stora andel labora-
torier, 34 procent av fastighetsbestandet, medfor en relativt
hog driftkostnadsniva. Byggnadernas tekniska komplexitet
paverkar avsevirt och flertalet nya och ombyggda lokaler
tillkomna under senare ar dr stora laboratorier vilka dr mer
resurskridvande 4n normala larosalsbyggnader. Detta géller
savil ur energisynpunkt som avseende tillsyn och skotsel.
Den snorika vintern har ocksa medfort 6kade kostnader for
snordjning med cirka 11 Mkr jaimfort med 2012.
Underhallskostnaderna uppgar till 278 Mkr (234) och
varierar mellan regionerna, fraimst pa grund av underhall i
projekt i samband med ombyggnationer. Underhall i projekt
uppgar till 86 Mkr (53). De senaste arens omfattande under-
hallsatgirder har medfort att fastighetsbestandet nu &r av
mycket god standard.
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HYRESINTAKTER HYRESINTAKTER PER REGION FORFALLOSTRUKTUR
Mkr Kr/kvm %
1 0,
6000 1800 Reglon Norr, 9% Region 50
P Stockholm,
5000 1500 Region Ost, 10% 35% 40 B
4000 — 1200 30 |
3000 — 900 Region Syd, 14% 20 |
2000 — 600
Region 10 —_ —
1000 — 300 Uppsala,
Region Vast, 14% AN 18% 0
2009 2010 2011 2012 Rull 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
12 man och

B Hyresintakter, Mkr
— Hyresintakter, kr/kvm

senare




Marknadsutveckling

Den ekonomiska krisen i euroomradet och problemen i skuld-
krisldnderna &r fortfarande en kélla till oro och osékerhet som
paverkar tillvixtutsikterna. Sverige haller sig fortfarande undan
en recession. I den svenska ekonomin med sunda statsfinanser
och relativt 1ag statsskuld finns goda forutsittningar for en fort-
satt 14g reporiinta samt for fortsatta finanspolitiska stimulanser
for att driva pa tillvixten och halla nere arbetslosheten. Pen-
ningpolitiken, med en reporinta som successivt sankts till 1 pro-
cent, ar i nuléget att betrakta som mycket expansiv.

Marknadens fokus dr pa fastigheter med stabila kassafldden
och lag hyresrisk (langa avtal, hyresgister med god kreditvirdig-
het) vilket ar till var férdel. Akademiska Hus geografiskt breda
portfolj erbjuder en god riskspridning som kan dra nytta av
utvecklingen inom starka regionala marknader, som till exempel
universitets- och hogskoleorter. De hogkvalitativa fastigheterna
moter en stark efterfragan och ses som relativt sikra placerings-
objekt med en stabil avkastning i bade bra och daliga tider. Majo-
riteten av Akademiska Hus hyresgister paverkas endast i begrian-
sad omfattning av tillfilliga upp- och nedgangar i ekonomin
vilket innebér en ldgre risk &n kommersiella fastigheter i 6vrigt.
Aven en langvarig lagkonjunktur fir en relativt begrinsad inver-
kan pa hyresintdkterna. Efterfragan pa lokaler drivs fér ndrva-
rande av en Onskan att effektivisera lokalutnyttjandet och
minska den totala arean, snarare dn expansion. Efterfragan rader
pa moderna, flexibla lokaler med hog teknisk standard medan
dldre fastigheter och fastigheter i mer perifera ligen méter en
sjunkande efterfragan. Marknadens bedémning ir oférindrade
avkastningskrav under det kommande aret dven om risken for
stigande avkastningskrav énnu inte kan avfirdas helt.

Kunskapssverige dr under forindring. De storre universi-
tetsorterna vixer genom satsningar pa forskning och utveckling.
Liroséatena uppgraderar sitt lokalanvindande for storre effektivi-
tet, men ocksa 6kad attraktion, vilket aterspeglas i Akademiska
Hus mycket omfattande projektportfolj. Samtidigt som en omfat-
tande satsning pa forskning och innovation sker pa de stérre uni-
versitets- och hogskoleorterna minskar nu det totala antalet stu-
denter. Trots detta dr var beddmning att lokalbehovet kommer
vara nagorlunda stabilt. Akademiska Hus kontinuerliga satsning
panyproduktion och framférallt underhall/modernisering av
befintliga fastigheter gors for att sikerstélla en fortsatt attraktiv
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fastighetsportfolj. Lokalefterfragan pareras ocksa, bland annat
genom att bredda anvéindningen av campusomradena. Satsning
pa mera generellt anvindbara lokaler gor verksamheten mindre
sarbar och samtidigt blir campusomradena mera attraktiva, vil-
ket dven hyresgisterna inom hogskolesektorn dr angeldgna om.
De flesta av Akademiska Hus campusomraden ligger i attraktiva
lagen pa attraktiva orter och Akademiska Hus risktagande pa
dessa orter begriinsas av tillgangen till en vil fungerande och
aktiv hyresmarknad.

Genom 2012 ars forskningsproposition kommer hogskole-
sektorn att fa en stor 6kning av medel dven framéver vilket kan
balansera en eventuell nedgang inom utbildningsverksam-
heten. For de mindre ldrosidtena kompenserar inte forsknings-
anslagen en eventuell nedgang i studentantalet och for dessa
finns en storre osikerhet vad géller lokalbehovet pa lang sikt.

Forvaltningsfastigheter (fastighetsvirdering)
Forvaltningsfastigheternas marknadsvirde uppgar till 56 425
Mkr (54 677). I marknadsvirdet ingar dven férvaltningsfastig-
heter under uppférande vilka uppgar till 4 991 Mkr (4 007).
Samtliga fastighetstillgdngar redovisas till verkligt viirde.
Marknadsvardet har faststillts genom en intern fastighets-
virdering av samtliga fastigheter. Periodens marknadsvérde-
forandring dr positiv och uppgar till 443 Mkr jaimfort med

-291 Mkr for 2012. I marknadsvirdeforindringen ingar realise-
rad virdeforandring med anledning av forsdljningen av fastig-
heten Eldaren 1i Kalmar med 33 Mkr. Den orealiserade viarde-
forandringen uppgar till 410 Mkr och bestar huvudsakligen av
virdeforiandringar pa grund av dndrat virdeindex, driftsatta
projekt och omvérdering av kassaflode med mera. Marknads-
vardet per kvadratmeter dr 15 724 kr exklusive fastigheter under
uppforande (15 504).

Direktavkastningskrav eller kalkylranta har inte forand-
rats under perioden. I genomsnitt uppgar direktavkastnings-
kravet till 6,4 procent (6,4) och kalkylrdntan till 8,5 procent
(8,6). Extern avstdmning har foretagits med DTZ och NAI
Svefa avseende direktavkastningskrav, kalkylrédnta och 6vriga
virderingsvariabler. Férutom finansiella parametrar, paverkas
fastighetsvirdet av bland annat hyresnivaer, driftoverskott,
kontraktslingd, fastighetskategori och kundkategori.

. 2013-01-01- 2012-01-01-
FORVALTNINGSFASTIGHETER (MKR) 2013-06-30 2012-12-31
Ingdende bedomt marknadsvéarde 54 677 52 071
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 1487 2901
Forvarv 0 7
Aktiverade ranteutgifter 45 107
Forsdljningar -194 -146
Marknadsvardesforandring (orealiserad) 410 -262

varav vardeférandring pa grund av forandrade kalkylrdntor och direktavkastningskrav 0 -29
varav vardeforandring pa grund av andrat inflationstagande 0 -232
varav vardeforandring pa grund av dndrat vardeindex (framst genomsnittlig dterstaende 16ptid) 228 -262
varav aktiverade ranteutgifter -45 -107
varav driftsatta projekt, omvardering av kassafléde med mera 227 367
UTGAENDE BEDOMT MARKNADSVARDE 56 425 54677

For en utforligare redogorelse for Akademiska Hus fastighetsvardering hdnvisas till Arsredovisningen 2012.
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PROJEKTVERKSAMHETEN, INVESTERINGAR
OCH FORSALJNINGAR
Projektportfoljen uppgar till 26 368 Mkr varav 21 441 MKkr
avser beslutade och planerade projekt och 4 927 Mkr avser
idéprojekt. Med idéprojekt avses projekt som bedéms som san-
nolika men som &r osikra i tid och omfattning. Av projektport-
foljen avser 4 991 Mkr redan nedlagda investeringar. Projekt-
portfoljen avser kommande investeringar under flera ar och
har sin tyngdpunkt i Stockholm och Uppsala med ett flertal
storre nybyggnadsprojekt. For ytterligare information om de
storre projekten hiinvisas till Arsredovisningen 2012.
Nettoinvesteringar i fastigheter uppgick under perioden till
1292 Mkr. Under perioden har fastigheten Eldaren 1i Kalmar
salts. Forsdljningssumman uppgick till 138 MKr.

PROJEKTPORTFOLJ (MKR) 2013-06-30 2012-12-31

Beslutade projekt 13914 13594
Planerade projekt 7527 8575
Beslutade och planerade projekt 21 441 22169
Idéprojekt 4927 3908
TOTAL PROJEKTPORTFOL] 26 368 26 077

varav investerat -4 991 -4 006
ATERSTAENDE PROJEKTPORTFOLJ 21 377 22 071

varav beslutade och planerade 16 450 18163

FINANSIERING
Fokus pa penningpolitikens utformning globalt har fortsatt
pragla marknaden under andra kvartalet. For forsta gangen pa
flera ar har dock inte skuldkrisen i euroomradet dominerat
utvecklingen. I USA har Federal Reserve nu fort upp avveck-
lingen av de kraftfulla likvidiserande atgirderna pa agendan.
Motivet bakom Overvéigandet dr framforallt den alltmer posi-
tiva utvecklingen pa arbetsmarknaden. Forvintningarna om
en avtrappning av obligationsképen har fatt obligationsréintor
med langa loptider att bérja stiga. En amerikansk statsobliga-
tion med tio ars 16ptid har sedan arsskiftet stigit cirka 80 rin-
tepunkter. Den ekonomiska utvecklingen framéver kommer
att avgora nér och i vilken takt avvecklingen kommer att ske.
I Europa kvarstar samtidigt allvarliga problem som framéver
har potential att skapa oro pa de finansiella marknaderna.
Utsikterna for den svenska ekonomin har forbéttrats
nagot mot slutet av det andra kvartalet men bilden &r fortfa-
rande splittrad. BNP for forsta kvartalet var 6verraskande
stark men komponentuppdelningen gav en mer blandad bild.
Inkopschefsindex for tillverkningsindustrin har gatt upp och
arbetslosheten har minskat. Konjunkturinstitutets senaste
rapport inneholl en starkare prognos én tidigare. Samtidigt
ir inflationen fortfarande vildigt l1ag. Den nagot mer positiva
utvecklingen i bade Sverige och omvérlden bidrog till att

FORFALLOSTRUKTUR LANESKULD
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Riksbanken i juli beslutade att behalla reporidntan oférand-
rad pa 1 procent.

Sedan 2011 har Akademiska Hus genomfort emissioner i
svenska kronor med loptider pa mellan 15 och 30 ar och till fast
rénta. Dessa har uppgatt till ett ssmmanlagt belopp pa 3 305
Mkr. Motivet till emissionerna har varit att sékerstédlla mycket
langfristig finansiering av den betydande projektportféljen.
Sedan arsskiftet har efterfragan noterats frimst inom det
medelfristiga 16ptidssegmentet och arets forsta obligationse-
mission var pa 500 Mkr med 4,6 ars 16ptid i den svenska mark-
naden. Aven fortsittningsvis har ECP-programmet varit en vil
fungerande finansieringskilla i den kortfristiga marknaden.
Per kvartalsskiftet var den genomsnittliga kapital- och rénte-
bindningen 27,1 ar for den langa obligationsportféljen. Den
genomsnittliga kapitalbindningen i den totala portfdljen var
6,5 ar (6,8).

Riéntebindningen, exklusive obligationer i lang portfélj, var
3,4 ar (3,0) vid kvartalsskiftet mot 3,2 ar vid arsskiftet.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -138 Mkr (-303) vilket motsvarar en
rantekostnad, inklusive virdeférandringar i finansiella derivat-
instrument, pa 1,8 procent (4,1) under perioden. Virdeforind-
ringar, som ir till 6vervigande del orealiserade, motsvarar en
minskning av kostnadsrintan med 0,8 procent (+0,8). Rénte-
tackningsgraden, som beriknas pa finansnettots kassaflodes-
paverkan, uppgick till betryggande 770 procent (727).

Resultateffekter finansiella derivatinstrument

Rinteswappar ingas for att erhalla onskad rintebindning i skuld-
portféljen. Den valuta- och rénterisk som uppstar i samband
med finansiering i utlindsk valuta, sikras under hela I6ptiden
genom valutarinteswappar. Dessa instrument ska redovisas till
verkligt virde (marknadsvirde) och férdndringar ingar i resulta-
tet. Forandringar i marknadsvirdena representerar ett nuviarde
av framtida kassaflodespaverkande positioner vid nuvarande
riantenivaer. Variationer i marknadsvirdena mellan rapportperi-
oderna kan medfora betydande forandringar i redovisat finans-
netto. Ingen reell valutarisk foreligger och virdeférandringarna
kommer att vara eliminerade vid respektive forfallotidpunkt.

Jiamforelse av nuvarande finansieringskostnad

med tidigare berikningsgrunder

Det varierande finansnettot medfor motsvarande variation i
finansieringskostnadens riantesats. I diagrammet nedan redo-
visas en jaimforelse mellan den finansieringskostnad som nu
redovisas enligt resultatrikningen (IFRS) och en berdkning
dir de finansiella derivatinstrumentens resultatpaverkan
periodiseras 6ver instrumentens underliggande 16ptid. JAmf6-
relsen ir beriknad till arseffektiva rintesatser.
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15000 . \ 306
10000 5 \ 2,96
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0 0 Ar finansieringskostnad, %
2013 2018 2023 2028 2033 2038 2043 © ! N ) N N VD> Finansieringskostnad
F & DYDY g
oy Qq,Q Q%Q oy (Jq,g &Q Oq?\q? enligt IFRS, %
F T F T
. 2013-01-01- 2012-01-01- 2012-01-01-
FINANSIERINGSKOSTNADENS SAMMANSATTNING 2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31
Finansieringskostnad for 1an, inklusive avgifter, % 2,26 2,95 2,75
Rantenetto ranteswappar, % 0,46 0,36 0,40
Finansieringskostnad, % 2,72 3,31 3,15
Vardefordandringar finanstella dertvatinstrument, % -0,86 0,80 1,06
TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD, % 1,86 4,11 4,21




RISKHANTERING

Akademiska Hus fastighetsportfolj har en strategisk risk;
campusomradena har ett specifikt indamal och dr inte i en
vidare mening generella for andra syften. For att hantera den
strategiska risken i fastighetsportféljen sker kop och forsalj-
ningar av fastigheter.

Styrelsen tar varje ar stillning till den langsiktiga utveck-
lingen, den strategiska planen, konkurrensléiget och den totala
riskexponeringen. Styrelsens rutiner och processer kontrolle-
rar hur organisationen hanterar de risker som kan uppsta i
affdrsverksamheten. Detta gor att risker kan identifieras,
analyseras, bedomas och hanteras effektivt. Storre tvister
rapporteras l6pande till styrelsen.

Ett revisionsutskott bistar styrelsen i fragor rorande ekono-
misk risk, rapportering och kontroll samt fastighetsvérdering.
Dirutover finns ett finansutskott som nirmare féljer och
bereder hanteringen av de finansiella riskerna.

Avseende virdeforiandringar innebér redovisning enligt IFRS
att fastigheterna tas upp till verkligt virde i balansrikningen
och att virdeférandringar paverkar resultatrakningen. Fastig-
heternas virde bestdms dels av generella marknadsfaktorer
sasom riskpremier samt utbud och efterfragan pa fastighets-
marknaden och dels av specifika férandringar i fastigheterna.

Hyresintidkterna ir sikrade genom, fér branschen, langa
hyresavtal. Den genomsnittliga l6ptiden for nytecknade
hyreskontrakt 4r i Akademiska Hus tio ar och kontraktens
genomsnittliga aterstaende 16ptid ér 5,1 ar. Hyror fran statliga
kunder utgor cirka 90 procent av hyresintikterna och for
dessa foreligger ingen kreditrisk. Vakanserna ar jamfort med
andra fastighetsbolag mycket laga. Specialbyggnader for forsk-
ning och utveckling har ofta kontraktstider pa 10 ar eller mer
som aterbetalar hela investeringen och majligheterna till kon-
traktsfornyelse bedoms som hoga. I 6vrigt efterstriavas generella
lokaler som enkelt kan stillas om for alternativ anvindning.

Cirka halften av kostnaderna for mediaforsorjning vidare-
debiteras till hyresgédsterna. Elanvindningen prissékras och
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inkop av elkraft sker direkt pa Nord Pool. Fastighetsbestandet
ar vil underhallet och underhallsplanering sker f6r varje
enskild byggnad.

Akademiska Hus finansieringsverksamhet bedrivs med vl
anpassade strategier i avvigningen mellan de finansiella ris-
kerna och en lag finansieringskostnad. Finanspolicyn anger
den langsiktiga strategiska inriktningen, ansvarsfordelningen,
foretagets forhallningssitt till finansiella risker, samt vilka
mandat som ska finnas for hanteringen av dessa. I planen for
hantering av finansiella risker aterfinns bemyndiganden och
mandat samt konkreta planer for finansieringsverksamheten.
Hanteringen av skuldportfoljens réinterisk sker inom ett sepa-
rat rintebindningsmandat.

For en utforligare beskrivning av Akademiska Hus riskhan-
tering hinvisas till Arsredovisningen 2012.

MAL OCH LONSAMHET

Agarens ekonomiska mal ir faststillda enligt nedan:

» Avkastningen pa genomsnittligt eget kapital ska motsvara
den genomsnittliga femariga statsobligationsrintan plus fyra
procentenheter sett 6ver en konjunkturcykel.

* Utdelningen ska uppga till 50 procent av resultatet efter
finansiella poster, exklusive orealiserade viardeférdndringar,
med avdrag for aktuell skatt.

« Soliditeten ska uppga till mellan 30 och 40 procent.

Genomsnittligt under den senaste femarsperioden har avkast-
ningen pa eget kapital uppgatt till 5,9 procent medan malsitt-
ningen var 6,4 procent.

Mot slutet av 2012 pabérjade dgaren en bolagsgenomgang
vilken kommer att f6ljas av att de ekonomiska malen ses 6ver.

Hiindelser efter rapportperiodens utgang
Inget av vidsentlighet har intréffat efter rapportperiodens
utgang.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV

AVKASTNING PA EGET KAPITAL OCH KALKYLRANTA

RANTETACKNINGS- OCH
SIALVFINANSIERINGSGRAD
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Rullande 12

. manaders
KONCERNENS RESULTATRAKNING 2013 2012 2013 2012 juli 2012- 2012
I SAMMANDRAG (MKR) apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni juni 2013 helar
Hyresintakter 1313 1316 2 686 2649 5302 5265
Ovriga forvaltningsintakter 48 56 108 117 237 246
Summa intékter fran fastighetsférvaltningen 1361 1372 2794 2766 5539 5511
Driftkostnader -181 -182 -470 -437 -903 -870
Underhallskostnader -175 -126 -278 -234 -608 -564
Fastighetsadministration -68 -75 -147 -141 -287 -281
Ovriga forvaltningskostnader -57 -55 -135 -106 -240 -211
Summa kostnader fran fastighetsférvaltningen -481 -438 -1 030 -918 -2038 -1926
DRIFTOVERSKOTT 880 934 1764 1848 3501 3 585
Vardeforandringar fastigheter, positiva 736 310 1 445 941 1708 1204
Vardeforandringar fastigheter, negativa -573 -185 -1 002 -650 -1 847 -1.495
Summa vardeférandringar fastigheter 163 125 443 291 -139 -291
Centrala administrationskostnader -22 -20 -38 -36 -68 -66
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1021 1 040 2169 2103 3294 3228
Finansiellt netto 4 -197 -138 -303 -517 -682
RESULTAT FORE SKATT 1025 842 2031 1800 2777 2 546
Skatt -237 -221 -458 -473 616 601
PERIODENS RESULTAT 788 621 1573 1 327 3393 3147
Varav hanforligt till moderforetagets aktiedgare 788 621 1573 1327 3393 3147

Rullande 12

manaders

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALTRESULTAT 2013 2012 2013 2012 juli 2012- 2012
1 SAMMANDRAG (MKR) apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni juni 2013 helar
Periodens resultat 788 621 1573 1327 3393 3147
Ovrigt totalresultat

Resultat fran kassaflodessakringar -12 25 -12 34 -8 38

Skatt hanforlig till poster redovisade 1 6vrigt totalresultat 4 -5 4 -4 7 -1

Kassaflddessakringar, upplosta mot resultatréakningen -3 -8 -5 -19 -19 -33
SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN -12 12 -14 11 -21 4
PERIODENS TOTALRESULTAT 776 633 1559 1338 3372 3151

Varav hanforligt till moderforetagets aktiedgare 776 633 1559 1338 3372 3151
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) 2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 56 425 53709 54677
Inventarier och installationer 20 25 23
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 445 53734 54700

Finansiella anlaggningstillgangar

Dertvatinstrument 1277 2300 1867
Andra langfristiga fordringar 435 454 433
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1712 2754 2300
Summa anlaggningstillgangar 58 157 56 488 57000

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Derivatinstrument 794 559 382
Ovriga kortfristiga fordringar 923 872 1003
Summa kortfristiga fordringar 1717 1431 1385

Likvida medel

Likvida medel 4037 4861 3247
Summa likvida medel 4037 4861 3247
Summa omsattningstillgdngar 5755 6292 4632
SUMMA TILLGANGAR 63 912 62 780 61 632

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 28 631 26 616 28 427
SKULDER
Langfristiga skulder
Lan 16 789 19 974 18 293
Derivatinstrument 251 244 416
Uppskjuten skatt 6 835 7792 6597
Ovriga langfristiga skulder 308 344 344
Summa langfristiga skulder 24183 28 354 25650

Kortfristiga skulder

Lan 7 512 4195 4176
Derivatinstrument 21 144 132
Ovriga kortfristiga skulder 3565 3471 3247
Summa kortfristiga skulder 11 098 7 810 7 555
Summa skulder 35276 36 164 33205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 912 62 780 61 632

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter 104 94 270
Eventualforpliktelser 3 3 3
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Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

FORANDRINGAR I KONCERNENS Ovrigt tillskjutet Balanserade Totalt
EGET KAPITAL I SAMMANDRAG (MKR) Aktiekapital kapital Sakringsreserv vinstmedel eget kapital
Eget kapital 2012-01-01 2135 2135 -38 22 289 26 521
Utdelning — — — -1 245 -1 245
Summa totalresultat, jan-dec 2012 — — 4 3147 3151
Eget kapital 2012-12-31 2 135 2135 -34 24190 28 427
Utdelning — — — -1 355 -1 355
Summa totalresultat, jan-junt 2013 — — -14 1573 1559
EGET KAPITAL 2013-06-30 2135 2135 -48 24 408 28 631

) 2013 2012 2012
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG (MKR) jan-jun jan-juni helar

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt 2031 1800 2546
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet =717 -260 475
Betald skatt -51 -312 -433
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE

FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET 1263 i eds 28k
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I RORELSEKAPITALET

Okning ()/minskning (+) av kortfristiga fordringar -64 26 -102
Okning (+)/minskning () av kortfristiga skulder 210 -12 -360
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 1408 1242 2126
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar 1 forvaltningsfastigheter -1 487 -1 301 -2 503
Forsdljningar av forvaltningsfastigheter 227 6 118
Investeringar i 6vriga anldggningstillgangar -2 -6 -9
Okning (-)/minskning (+) av langfristiga fordringar -13 -19 5
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -1 275 -1 320 -2 388
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagning av rdntebarande 1an, exklusive omfinansieringar 2012 1595 164
Utbetald utdelning -1 355 -1 245 -1 245
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 657 350 -1 081
PERIODENS KASSAFLODE 790 272 -1 343
Likvida medel vid periodens ingang 3247 4590 4590

Likvida medel vid periodens slut 4037 4 861 3247
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Summa Ovrig
INFORMATION OM SEGMENTEN . rérelse- verk-  Elimi- Kon-
2013-04-01-2013-06-30 (MKR) Syd Vvast Ost Uppsala Stockholm Norr segment samhet nering cernen
Intdkter inklusive dvriga rorelseintakter 391 414 269 483 984 262 2804 1 -11 2794
Forsaljning mellan segment = = = = = = 0 = = 0
Summa intakter 391 414 269 483 984 262 2 804 1 -11 2794
19 a9 @ 4w e e w0 b 0w
Driftdverskott 231 266 189 319 677 172 1855 -86 5 1764
I summa tillgdngar ingar:
Forvaltningsfastigheter 6718 6944 4586 10751 23360 4067 56 425 = = 56 425
varav investeringar 192 51 55 640 535 13 1487 2 = 1489
Summa Ovrig
INFORMATION OM SEGMENTEN . rorelse- verk-  Elimi- Kon-
2012-04-01-2012-06-30 (MKR) Syd Vast Ost Uppsala Stockholm Norr segment samhet nering cernen
Intdkter inklusive dvriga rorelseintakter 406 408 270 481 936 265 2766 — — 2766
Forsdljning mellan segment — — — — — — 0 79 -79 0
Summa intakter 406 408 270 481 936 265 2 766 79 -79 2766
7 4% o an an s e s m s
Driftdverskott 235 272 193 310 665 173 1848 20 -20 1848
I summa tillgangar ingar:
Forvaltningsfastigheter 6612 6894 4579 9790 21681 4153 53709 = — 53709
varav investeringar 9 14 0 88 75 1 187 1 — 188
Summa Ovrig
INFORMATION OM SEGMENTEN . rorelse- verk- Elimi- Kon-
2012-01-01-2012-12-31 (MKR) Syd Vast Ost Uppsala Stockholm Norr segment samhet nering cernen
Intakter inklusive ovriga rorelseintakter 802 809 544 945 1884 526 5510 1 — 5511
Forsdljning mellan segment — — — — — — 1 116 -117 0
Summa intakter 802 809 544 945 1884 526 5 Bilil 116 -117 5 5l
Kostnader for fastighetsforvaltningen
inklusive ovriga rorelsekostnader -339 -282  -164 -344 -597 -184 -1 910 -90 75 -1 926
Driftoverskott 463 528 380 601 1287 342 3601 25 -42 3585

I summa tillgangar ingar:
Forvaltningsfastigheter 6620 6975 4557 10 094 22335 4096 54677 — — 54677
varav investeringar 30 21 12 168 846 5 1083 — — 1083
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING 2013 2012 2013 2012 2012
I SAMMANDRAG (MKR) apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni helar
Hyresintakter 1313 0 2 686 0 5265
Ovriga forvaltningsintakter 22 45 42 79 75
Summa intakter fran fastighetsforvaltningen 1335 45 2728 79 5340
Driftkostnader -180 0 -468 0 -867
Underhallskostnader -175 0 -278 0 -564
Fastighetsadministration -62 0 -139 0 -268
Ovriga forvaltningskostnader -22 -50 -40 -95 -90
Summa kostnader fran fastighetsférvaltningen -439 -50 -925 -95 -1789
DRIFTOVERSKOTT 896 =) 1803 -16 SISO
Av- och nedskrivningar samt aterférda nedskrivningar R B -
i fastighetsférvaltningen 335 0 634 0 1288
Driftoverskott efter av- och nedskrivningar samt aterférda - -
nedskrivningar 1 fastighetsforvaltningen 560 s 1168 1 g =
Centrala administrationskostnader -22 0 -38 0 -67
Ovriga rorelseintakter 98 0 134 0 287
Ovriga rorelsekostnader -19 0 -79 0 -227
Summa dvriga rorelseposter 57 0 17 0 -7
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 618 =5 1186 =16 2 256
Finansiellt netto -11 1026 -183 1097 =790
Resultat efter finanstella poster 607 1021 1003 1081 1 466
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 -188
RESULTAT FORE SKATT 607 1021 1003 1081 1278
Skatt -144 10 -230 -6 -271
PERIODENS RESULTAT 463 1031 773 1075 1007
MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2013 2012 2013 2012 2012
I SAMMANDRAG (MKR) apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni helar
Periodens resultat 463 1031 773 1075 1007
Ovrigt totalresultat

Resultat fran kassaflodessakringar -12 25 -12 34 38

Skatt hanforlig till poster redovisade 1 dvrigt totalresultat 4 -5 4 -4 -1

Kassaflddessakringar, uppldsta mot resultatrékningen -3 -8 -5 -19 -33
SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN -12 12 -14 11 4
PERIODENS TOTALRESULTAT 451 1043 759 1086 1011
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) 2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 30167 — 29 453
Inventarier och installationer 20 7 23
Summa materiella anlaggningstillgangar 30187 7 29 476
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 1 1564 =
Derivatinstrument 1277 2300 1867
Ovriga langfristiga fordringar 435 — 434
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1713 3864 2301
Summa anldaggningstillgdngar 31 900 3871 31777
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Derivatinstrument 794 558 382
Andra kortfristiga fordringar 923 22472 1004
Summa kortfristiga fordringar 1717 23030 1386
Likvida medel
Likvida medel 4037 4861 3247
Summa likvida medel 4037 4861 3247
Summa omsattningstillgangar 5754 27 891 4633
SUMMA TILLGANGAR 37 654 31 762 36 410
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5647 5458 6243
Obeskattade reserver 3246 393 3246
Langfristiga skulder
Lan 16 789 19 551 18 293
Derivatinstrument 251 = 416
Uppskjuten skatt 355 — 343
Ovriga langfristiga skulder 270 333 310
Summa langfristiga skulder 17 664 19 884 19 362
Kortfristiga skulder
Lan 7 512 4187 4176
Derivatinstrument 21 = 132
Ovriga kortfristiga skulder 3564 1840 3251
Summa kortfristiga skulder 11 096 6 027 7 559
Summa skulder 28 761 25911 26 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 654 31 762 36 410
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter 104 94 270
Eventualforpliktelser 3 436 3
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MODERFORETAGET

Akademiska Hus AB dr moderforetag i Akademiska Hus-koncernen. Verksamheten bestar huvudsakligen av att dga och férvalta
universitets- och hogskolefastigheter. I december 2012 genomférdes en fusion med de dotterforetag som dgde och forvaltade
fastigheterna inom koncernen.

Omsiittning och resultat
Bolagets omsittning uppgick till 2 728 Mkr (79). Hirav utgjorde intiikter fran regionbolag 0 Mkr (79). Resultatet fore finansiella
poster var 1186 Mkr (-16) och det finansiella nettot -183 Mkr (1 097). Resultat efter finansiella poster blev1 003 Mkr (1 081).

Investeringar
Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till 2 Mkr (2) och i fastigheter till 1 487 Mkr (0).

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick till 5 647 Mkr mot vid arsskiftet 6 243 Mkr.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Akademiska Hus foljer de av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningarna av International
Financial Reporting Interpretations Committée (IFRIC). Denna delarsrapport for koncernen ar upprittad enligt IAS 34 Delars-
rapportering och fér moderforetaget i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet fér finansiell rapporterings rekommenda-
tion RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder 6verensstimmer, om ej annat anges nedan, med de redovisningsprinciper som
anvindes vid upprittandet av den senaste arsredovisningen. Nya standards och tolkningar som tritt i kraft 2013 har inte haft
nagon inverkan pa de finansiella rapporterna.

Denna rapport har inte varit féremal for revisorernas granskning.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar hirmed att delarsrapporten ger en rittvisande
oversikt av bolaget och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga
risker och osidkerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingar i koncernen stér infor.

Goteborg den 15 juli 2013

Eva-Britt Gustafsson Olof Ehrlén Leif Ljunggvist
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Granath Gunnar Svedberg Maj-Charlotte Wallin
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Pia Sandvik Ingemar Ziegler
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anders Larsson Thomas Jennlinger
Arbetstagarledamot Arbetstagarledamot

Kerstin Lindberg Gdransson
Verkstallande direktor



DEFINITIONER

AVKASTNING PA EGET KAPITAL EFTER SCHABLONSKATT
Resultat efter finansiella poster med avdrag for full skatt i relation till
genomsnittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL
Rorelseresultat plus finansiella intédkter, i relation till genomsnittlig
balansomslutning.

BELANINGSGRAD
Rantebarande nettolaneskuld i relation till utgdende varde forvaltnings-
fastigheter.

DIREKTAVKASTNING
Driftoverskott 1 relation till genomsnittligt bedomt marknadsvarde.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnader ar atgarder som haller en fastighet, installation eller
dylikt 1 funktion. Driftkostnader delas upp 1 mediaforsorjning, tillsyn
och skotsel.

DRIFTOVERSKOTTSGRAD
Driftoverskott i relation till forvaltningsintakterna.

FASTIGHETSADMINISTRATION

Kostnader for forvaltning, l6pande ekonomisk administration, uthyr-
ning, hyresgdstkontakter, hantering av register, kontrakt och ritningar,
teknisk planering och uppfoljning samt personaladministration.

FINANSIERINGSKOSTNAD ENLIGT IFRS

Finansiellt netto i form av finansieringskostnad for 1an, rantenetto
for finansiella derivat och marknadsvardesféréndring for finansiella
derivat, i relation till rantebdrande medelkapital.

HYRESINTAKTER

Bashyra uppraknad med index och uppskattad hyra for vakant
uthyrningsbar lokalarea samt tillagg med avdrag for vakanser och
hyresreduktioner.

KVM BTA
Byggnadens bruttoarea. Utgors av uthyrningsbar lokalarea LOA samt
gemensamhetsutrymmen och omslutande konstruktionsarea.

KVM LOA
Uthyrningsbar lokalarea i kvadratmeter.

KONTAKTPERSONER

Kerstin Lindberg Goransson, vd
telefon: +46 31632460
e-post: Kerstin.LindbergGoransson@akademiskahus.se

Gunnar Oders, ekonomidirektor
telefon: +46 316324 26
e-post: gunnar.oders@akademiskahus.se

PLANERADE INFORMATIONSTILLFALLEN

Kvartal 32013 25 oktober 2013
Bokslutsrapport 2013 februari2014
Arsredovisning 2013 mars 2014

ADRESS HUVUDKONTOR

Akademiska Hus Telefon: 031-63 24 00
Box 483 akademiskahus.se
Stampgatan 14 info @akademiskahus.se

401 27 Goteborg Org.nr.556459-9156
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NETTOINVESTERINGAR
Utgdende balans minus ingdende balans for anldggningstillgangar,
plus avskrivningar och nedskrivningar minus uppskrivningar.

PERIODISERAD FINANSIERINGSKOSTNAD

Finansiellt netto i form av finansieringskostnad for lan, réntenetto for

finansiella derivat och periodisering av realiserade resultat fran finan-
siella derivat dver det underliggande instrumentets aterstaende 16ptid,
trelation till rantebarande medelkapital.

RANTEBARANDE NETTOLANESKULD

Rantebdrande lan, finansiella derivatinstrument samt kortfristiga
rantebarande placeringar. Avsattningar till pensioner och liknande
ingar ej.

RANTEBARANDE SKULDER
Rantebdrande lan inklusive avsattningar till pensioner och liknande.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat fore finansiella poster exklusive vardeférandringar fastigheter
irelation till finansnetto exklusive vardeforandringar finansiella deri-
vatinstrument och inklusive periodiseringar av realiserade resultat av
derivatinstrument.

SJALVFINANSIERINGSGRAD
Den del av arets anskaffning av materiella anlaggningstillgangar som
kunnat finansieras med under aret internt tillforda medel.

SOLIDITET
Redovisat eget kapital i relation till utgdende balansomslutning.

TOTALAVKASTNING
Forvaltningsfastigheternas direktavkastning och vardeférandring
uttryckt i procent.

UNDERHALLSKOSTNADER

Underhallskostnader ar alla tekniska, administrativa och ledningens
atgarder under en enhets livstid avsedda att vidmakthalla den i, eller
aterstédlla den till, ett sddant tillstand att den kan utfora kravd funk-
tion. Underhdllskostnader delas upp i avhjalpande respektive forebyg-
gande underhall.

UTHYRNINGS- OCH VAKANSGRAD

Uthyrd eller vakant area 1 relation till total area. Ekonomisk uthyrnings-
eller vakansgrad ar hyresintdkter for uthyrd area respektive berdaknade
hyresintakter for vakant area i relation till totala hyresintakter.

AKADEMISKA HUS





