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Hyresintikterna uppgick till 3 837 Mkr (3 707). Okningen &r
hanforlig till driftsattningar av fardigstéllda projekt samt in-
dexuppréakning.

Driftoverskottet uppgick till 2 583 Mkr (2 468). Forbittringen
har skett frimst genom 6kade hyresintikter.

Virdeforandringar i fastigheter uppgick netto till 343 Mkr (-273).

Finansnettot fér perioden uppgick till -363 Mkr (-350). I finans-
nettot ingar virdeférandringar pa finansiella instrument med
2 Mkr (-128).

Resultatet fore skatt for perioden uppgick till 2 534 Mkr (1 819)
och periodens resultat blev 1 872 Mkr (1 340).

AKADEMISKA HUS

AKADEMISKA HUS AB (PUBL) ORG. NR: 556459-9156

Nettoinvesteringar i om- och nybyggnader har hittills under
aret uppgatt till 1 569 Mkr (1 292).

Direktavkastningen (exklusive fastigheter under uppférande)
uppgar till 6,9 procent (7,0) pa helarsbasis.

For att skapa ett samlat och starkare Akademiska Hus pagar en
fusion av moder- och dotterbolag. Fusionen beriknas vara helt
genomford under 2012.

Den 19 september tilltrddde Kerstin Lindberg Géransson som
ny verkstéllande direktor. Kerstin Lindberg Géransson kommer
nirmast fran Swedavia AB dir hon tidigare var chef for Stockholm-
Arlanda flygplats. Kerstin ar sedan fyra ar styrelseordforande i
Svensk Bilprovning AB.
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Akademiska Hus

- ett solitt foretag

med mycket starka hyresgiister

VD KERSTIN LINDBERG GORANSSON KOMMENTERAR:

»Akademiska Hus ir inte enbart ett fastighetsbolag - vi dr ocksa
delaktiga i ldrositenas och stidernas planering och utveckling.
Inom bolaget arbetar vi darfor aktivt for att skapa en arena for
samtal och diskussion om byggandet av Kunskapssverige. Viktigt
ir ett fortydligande av vad Akademiska Hus star for och vilken roll
vivill ta i samhiéllet.

De senaste tva aren har ett genomgripande internt arbete dri-
vits i koncernen. Syftet ar att bli ett tydligare, mer samordnat och
annu starkare Akademiska Hus, som pa ett genomtinkt och struk-
turerat sitt bidrar till kundernas framgang. Samordning och effek-
tivisering av arbetssitt och processer har kommit en god bit pa vig.
Vi kraftsamlar for att &nnu béttre kunna erbjuda vara kunder den
samlade nationella styrkan hos var koncern, men med en fortsatt
tydlig lokal féorankring. Syftet dr ocksa att skapa en mer flexibel
kapitalstruktur for att mota dgarens krav pa langsiktig soliditet
och avkastning.

Kunskapssverige fortsitter att viixa. Vi ser en fortsatt 6kande
efterfragan pa utveckling av nya och befintliga kunskapsmiljoer
och som ett resultat dr projektportfoljen storre in nagonsin. Under
de nirmaste aren planeras projekt uppgaende till sammanlagt 20
miljarder kronor. Med den stora projektportfoljen foljer vikten av
att sikerstilla finansieringen. Nyligen har vi haft férmanen att
kunna ge ut tre obligationer pa den svenska obligationsmarknaden
med sa langa l6ptider som 25 och 30 ar - ett bevis pa att langivar-
nas fortroende for oss ér stort.

Nagot som kan bli ett problem fér universiteten och hogskolorna
ar bristen pa studentbostider. I endast fyra av landets 30 student-
stider garanteras boende for studenter. Storst r bristen pa stu-
dentbostédder i Géteborg, Lund, Stockholm, Uppsala och Malmao.

I Lund sialde Akademiska Hus i augusti en tomt till stiftelsen AF
Bostédder dér avsikten dr att bygga studentbostéider. Akademiska
Hus ska inte dga och forvalta studentbostidder men vi dr proaktiva

och diskuterar med ldrosétena hur vi kan medverka och vara del-
aktiga till att studentbostédder byggs.

Under tredje kvartalet har Akademiska Hus i samarbete med
Chalmersfastigheter tagit fram en stadsbyggnadsidé fér sédra
delen av Chalmers Campus Johanneberg i Géteborg. Sex vilrenom-
merade arkitektbyraer har bidragit i en parallell férstudie. Expan-
sionen dr knuten till Johanneberg Science Park i sodra utkanten av
Chalmers campus och i omradet ska minst 70 000 kvadratmeter
utvecklas. 1 september togs ett forsta spadtag for att markera bygg-
starten av Studenthuset pa campusomradet Frescati i Stockholm.
Studenthuset kommer att ge studenterna vid Stockholms universi-
tet en ny sjdlvklar samlingspunkt med en stimulerande och kreativ
miljo.

Star fastighetsbranschen aterigen infor hardare tider? Situatio-
nen dr oséker - mer svartolkad &n under hosten 2008. Oron for den
statsfinansiella situationen i Europa och USA har tilltagit och de
finansiella marknaderna har préglats av osékerhet och riskaversion.
Detta har paverkat den reala ekonomin och en inbromsning sker
nu. Den okade riskaversionen har enligt var bedémning dnnu inte
natt fastighetsmarknaden i Sverige, utan den kan betecknas som
fortsatt stabil. Dock dr var bedomning att direktavkastningskraven
nu har bottnat. I tredje kvartalet har vi inte dndrat direktavkast-
ningskraven medan de for forsta kvartalet var oférandrade eller
svagt sjunkande vilket paverkade virderingen positivt. Stor vikt
kommer att liggas pa marknadsbevakning under arets sista del.

Resultatet for arets tre férsta kvartal visar en forbattring jam-
fort med 2010. Driftoverskottet har forbattrats genom framforallt
Okade hyresintikter samt ldgre driftkostnader. Resultatforbatt-
ringen dr dock framst en effekt av virdeforandringar i fastigheter,
uppgaende till 343 Mkr for perioden jaimfort med -273 Mkr for
motsvarande period foregaende ar. »
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2011 2010 RULLANDE 12 MANADERS 2010 2009
AKADEMISKA HUS I SAMMANDRAG JAN-SEPT JAN-SEPT OKT 2010-SEPT 2011 HELAR HELAR
Hyresintakter, Mkr 3837 3707 5113 4983 4927
Driftdverskott, Mkr 2583 2468 3249 3134 3149
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Mkr 343 -273 703 87 -1 208
Resultat fore skatt, Mkr 2534 1819 3636 2921 1330
Vakansgrad, hyra % 1,2 17 1,4 2,0 19
Vakansgrad, yta % 2,6 34 2,9 3,5 3,8
Bedomt marknadsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr
(inkl fastigheter under uppférande) 51 461 48 779 51 461 49 497 47 723
Direktavkastning, % (exkl fastigheter under uppforande) 6,9* 7,0* 6.8 6,7 6,8
Direktavkastning, % (inkl fastigheter under uppférande) 6,7* 6,7* 6,5 6,4 6,6
Driftdverskott kr/kvm 1076* 1010* 1016 979 986
Avkastning pa eget kapital efter schablonskatt, % 9,6* 7,2* 10,6 8,6 4,0
Avkastning pa totalt kapital, % 6,6* 5,8* 6.9 6,5 4,4
Soliditet, % 42,5 45,6 42,5 47,5 47,3
Rantetdckningsgrad, % ** 748 784 1669 741 841
Sjalvfinansieringsgrad, % 101 153 112 151 165
Belaningsgrad, % 32,4 329 32,4 31,8 32,5

*Nyckeltalen avseende perioden berdknas utifran resultatrakningen for perioden uppraknade till heldr. Utfallet kan komma att skilja sig fran ovanstaende.

**Exklusive vardefdrdandring forvaltningsfastigheter och finansiella derivatinstrument.

KOMMENTARER TILL RESULTAT- OCH BALANSPOSTER
Hyresintikter

Hyresintikterna uppgick till 3 837 Mkr (3 707). Okningen &r
framst hanforlig till driftsdttningar av fardigstillda projekt samt
indexuppriakning.

Uthyrnings- och vakansgrad
Det totala bestandet uppgar till 3,2 miljoner kvm uthyrningsbar
area, samma som vid utgangen av féregaende ar.

Per 2011-09-30 uppgick vakanserna till 2,6 procent (3,4) av
ytan, vilket motsvarar 83 000 kvm (110 000). Virdeméssigt uppgar
vakanserna till endast 1,2 procent (1,7) da de har ett ldgre hyres-
virde 4n bestandet i genomsnitt. De storsta enskilda vakanserna ar
fore detta Mattecentrum i G6teborg med 8 459 kvm, Terra i Linkoping
med 5 657 kvim samt Electrum 1i Kista med 3 395 kvm. Inom Ultuna-
omradet i Uppsala uppgar de samlade vakanserna till 10 286 kvm.

Hyreskontrakt
Akademiska Hus hyreskontrakt dr langa och den genomsnittliga
I6ptiden for nytecknade hyreskontrakt dr drygt 10 ar. Vid perio-
dens utgang var kontraktens genomsnittliga aterstaende 16ptid 5,6
ar (5,5 vid arsskiftet). For de stérre komplexa specialbyggnaderna
for laboratorie- och forskningsverksamhet tecknas hyreskontrakt
med l6ptider pa 10, 15 eller 20 ar.

Kunderna ir stabila och kreditvardiga - ndstan 90 procent av
intdkterna kommer fran universitet och hégskolor.

Samtliga universitet och hogskolor, forutom Chalmers tekniska
hogskola, har svenska staten som huvudman och saledes hogsta
kreditvardighet.

Drift- och underhallskostnader
Driftkostnaderna for perioden uppgick till 651 Mkr (674). Av drift-
kostnaderna utgor energi, brénsle och vatten 454 Mkr (462) eller
hela 70 procent (69). Bade 2011 och 2010 har medfort en hog
energianvindning. De kalla vintrarna har ocksa medfort betydan-
de kostnader for snorojning. Kostnaderna for energi, brénsle och
vatten dr dock ldgre i ar jimfort med foregaende ar. 2010 medférde
hoga elpriser da kdrnkraftsproduktionen pa grund av underhalls-
arbete var ldgre #n vanligt, vattennivaerna i magasinen var laga
samtidigt med en betydligt kallare vinter &n normalt.

Akademiska Hus fastighetsbestand med en hég andel laboratorie-
lokaler, 1,1 miljoner kvm eller 34 procent, ar ur energisynvinkel

mer resurskridvande jaimfort med andra fastighetsbolag.

Underhallskostnaderna uppgar till 423 Mkr (392). For att hoja
standarden pa fastighetsbestandet har, sedan 1993, omfattande
underhallsatgérder foretagits. Idag féreligger en mycket tillfreds-
stdllande teknisk standard pa fastighetsbestandet.

Forvaltningsfastigheter (fastighetsviirdering)

Marknadsvardet for Akademiska Hus forvaltningsfastigheter upp-
gick per 2011-09-30 till 51 461 Mkr, en 6kning med 1965 Mkr sedan
arsskiftet. Marknadsvérdet omfattar dven forvaltningsfastigheter
under uppfoérande vilka uppgar till 2191 Mkr (1 723). Samtliga fas-
tighetstillgangar redovisas till verkligt viirde. Marknadsvérdet har
faststéllts genom en intern fastighetsviardering som omfattat fore-
tagets samtliga fastigheter. Jimfort med foregaende virderingstill-
fille, 2011-06-30, har inga virderingsparametrar forandrats. Perio-
dens orealiserade virdefordndring ar positiv och uppgar till 343
Mkr (-673). Marknadsvirdet per kvadratmeter ar 15 026 kr exklu-
sive fastigheter under uppférande (14 201).

Per 2011-09-30 uppgar det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet till 6,4 procent (6,4) och den genomsnittliga kalkylrantan
till 8,5 procent (8,6). Fastighetsvirdet paverkas av, férutom finan-
siella parametrar, bland annat hyresnivaer, driftéverskott, kon-
traktslingd, fastighetskategori och kundkategori. Akademiska Hus
viarderingsvariabler har verifierats av NAI Svefa och DTZ.

Genom starka offentliga finanser och en expansiv finanspolitik
har Sverige hittills statt emot europeiska statskriser och en svag
utveckling i USA. Den vixande oron i omvérlden har dock lett till
finansiell turbulens med fallande bérskurser och en kapitalflykt
till sdkrare placeringar, bland annat fastigheter. For Akademiska
Hus del handlar den nu pagaende utvecklingen inte om en vikande
efterfragan pa befintliga lokaler. Tvartom, hogre utbildning och
forskning dr kontracyklisk. Bland ldrosdtena runt om i landet sat-
sas det stort pa forskning, utveckling och utbildning vilket skapar
en efterfragan for Akademiska Hus lokaler. Kunskapssverige vixer
och flera liaroséten arbetar systematiskt med att uppgradera sitt
lokalanvindande for storre effektivitet, men ocksa okad attrak-
tion. Lirositena flyttar om, gar in i nya forhyrningar och bestiller
ombyggnad av omoderna och svararbetade lokaler. For Akademis-
ka Hus innebar det att 6verenskommelser om stora ombyggnader
kommer till stand och detta framtrider tydligt i Akademiska Hus
stora projektportfolj. Den omfattande projektportfoljen kommer
att medfora en fortsatt stark och solid fastighetsrorelse for Akade-
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miska Hus. De objekt i marknaden som moter hégst efterfragan ar
framforallt bostadsfastigheter och kommersiella objekt av hog kva-
litet. Manga av Akademiska Hus objekt kvalar in i kategorin hog-
kvalitativa objekt.

Ekonomin i Sverige ir fortsatt stark men den tidigare optimis-
men har ddmpats och en inbromsning av tillvixten i svensk ekono-
mi forvintas.

Pa fastighetsmarknaden har oron i virldsekonomin lett till en
minskad investeringsaktivitet under kvartalet och hyresférvint-
ningarna bedéms nu som mer forsiktiga. Prognoserna vad géller
rianteutveckling och férsimrad avkastning fran alternativa place-
ringar bedoms dock medfora att avkastningskraven inte kommer
att oka nimnvirt under den nirmaste framtiden. Pa lite lingre
sikt finns en risk for forsimrad efterfragan inom framst kontors-
hyresmarknaden ifall finanskrisen sprider sig éven till den reala
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ekonomin i Sverige. Avseende utbildningslokaler 4r Akademiska
Hus beddmning att efterfragan kommer vara fortsatt stark. Det
rader en fortsatt tillstromning av studenter dels pa grund av stora
barnkullar och dels pa grund av konjunkturliget samt arbetsmark-
nadssituationen. Utover de nya studenterna véljer alltfler att fort-
sitta studera nar de tagit ut en examen.

Den finansiella oron har, i varje fall inte 4nnu, spridit sig till
fastighetsmarknaden. An syns inga forindrade avkastningskrav
och Akademiska Hus har valt att inte justera upp avkastningskra-
ven under kvartal 3. Aven positiva aspekter finns sdsom en ligre
rinta samt en fortsatt stark efterfragan inom vart segment. Det
fordndrade stimningslaget i samhallsekonomin i stort gor dock att
yieldutvecklingen kommer att bevakas édn hardare under kvartal 4.

For en utforligare redogorelse for Akademiska Hus syn pa fas-
tighetsvirdering hinvisas till Arsredovisningen 2010.

BEDOMT MARKNADSVARDE FORVALTNINGSFASTIGHETER (MKR) 2011-01-01- 2010-01-01 -
(Foérandring av fastighetsbestandet inklusive fastigheter under uppférande) 2011-09-30 2010-12-31
Ingdende beddémt marknadsvarde 49 497 47 723
+ Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer 1640 1604
+ Forvdrv - 115
+ Aktiverade ranteutgifter 53 51
- Forsaljningar -71 -101
- Marknadsvardesforandring 343 106
varav vardeférandring pa grund av fordndrade kalkylréantor och direktavkastningskrav 249 863
varav vardeforandring pa grund av férandrat vardeindex* (varderingsldge, genomsnittlig aterstaende 16ptid, lokaltyp) -36 -41
varav ovriga vardeforandringar 130 -716
UTGAENDE BEDOMT MARKNADSVARDE 51 461 49 497

*Vid forandrat vardeindex paverkas kalkylrdnta, direktavkastningkrav och underhallsschablon.

INVESTERINGAR OCH FORSALJNINGAR

Nettoinvesteringar i fastigheter uppgick under perioden till 1 569
Mkr.

FINANSIERING

De finansiella marknaderna har préglats av hog osékerhet och 6kad
riskaversion. Borser virlden 6ver har fallit samtidigt som bade
langa och korta réntor har gatt ner kraftigt. Oron for den statsfi-
nansiella utvecklingen i euroomradet och i USA har tilltagit och
fortroendeindikatorerna fér bade hushall och féretag har fallit.
Centralbankerna har ater tvingats infora stimulansatgérder.
Federal Reserve beslot i augusti att lata federal funds rate ligga
kvar fram till mitten av 2013. I september annonserades “Opera-
tion Twist”. Syftet ar att stimulera ekonomin via obligationstran-
saktioner och ddrmed pressa ner langa rantor. ECB och Bank of

OBLIGATIONSEMISSIONER UNDER 2011

BELOPP LOPTID
200 MCHF (cirka 1 480 Mkr) 10 ar

150 Mkr 15 ar

300 Mkr 7 ar

150 MCHF (cirka 1 050 Mkr) Knappt 5ar
500 Mkr Drygt 5 ar
325 Mkr 25 ar

1 000 Mkr 30 ar

1 000 Mkr 30 ar

Den genomsnittliga kapitalbindningen i den totala portféljen var
7,2 ar (3,8) mot 4,1 ar vid arsskiftet. Fordndringen férklaras av att
den langa portféljens kapitalbindning var 29,2 ar. Réantebindningen,
exklusive obligationer i lang portfolj, har fériandrats obetydligt
under perioden till 3,2 ar (3,3) mot 2,8 ar vid arsskiftet.
Finansnettot uppgick till -363 Mkr (-350) inklusive vardefériand-
ringar i finansiella derivatinstrument pa 2 Mkr (-128). Virdeférind-
ringarna utgors dels av en virdeminskning pa 345 Mkr till f61jd av
rantenedgangen dels av en positiv effekt pa 347 MKkr till foljd av en

England har vidtagit atgirder for att stotta likviditeten i markna-
den. Riksbanken valde i september att lata reporéntan vara ofor-
dndrad samtidigt som reporédntebanan justerades ner.

Under tredje kvartalet genomfordes ytterligare en obligations-
emission om 1 000 Mkr med en 16ptid pa 30 ar med fast rinta. De
langa emissionerna sikerstiller en langsiktig del i finansieringen
av de kommande arens omfattande investeringar. Det rader stor
osikerhet pa de finansiella marknaderna och det dr en forman att
langivarnas stora fértroende mojliggor dessa emissioner.

Obligationer med rinte- och kapitalbindningar éver 15 ar paver-
kar genomsnittlig rédnte- och kapitalbindning signifikant och sér-
redovisas. Enligt ett av styrelsen beslutat tilldgg till Finanspolicyn
far dessa obligationer uppga till hogst 30 procent av portféljen. Vid
kvartalsskiftet utgjorde de cirka 10 procent. Under aret har hittills
genomforts obligationsemissioner motsvarande 5 805 MKkr.

omvirdering av de valutarinteswappar som har ingatts for att kon-
vertera utlandsk finansiering till svenska kronor. Omvérderingen ar
en konsekvens av en fordndrad virderingspraxis i finansiella mark-
nader. Finansnettot motsvarar en rintekostnad pa 3,1 procent (3,1)
under perioden. De orealiserade vardeforandringarna represente-
rar nuvirden av framtida kassafléden vid nuvarande rintenivaer.
Referensrintan STIBOR tre manader har varit stabil runt 2,50
procent under tredje kvartalet.
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IFRS EXKLUSIVE IFRS

. 2011-01-01- 2010-01-01- 2010-01-01- 2011-01-01- 2010-01-01- 2010-01-01-
FINANSIERINGSKOSTNADENS SAMMANSATTNING 2011-09-30 2010-09-30 2010-12-31 2011-09-30 2010-09-30 2010-12-31
Finansieringskostnad for 1&n, % 2,64 1,00 1,18 2,64 1,00 1,18
Rantenetto ranteswappar, % 0,48 1,04 0,96 0,48 1,04 0,96
Periodiseringar och avgifter, % 0,03 0,02 0,03 0,03 0,74 0,63
vardefdrandringar finansiella derivatinstrument, % -0,01 1,03 -0,33 -0,19 - -
TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD, % 3,14 3,09 1,84 2,96 2,78 2,77
LAN 2011-09-30 2010-12-31
Belopp 1 Mkr REDOVISAT VARDE VERKLIGT VARDE REDOVISAT VARDE VERKLIGT VARDE
Foretagscertifikat 0 0 1563 1557
ECP 1587 1581 680 678
Obligationer & MTN 2 648 2682 2797 2756
EMTN 15 283 15 696 8 780 8 844
Ovriga lan 4190 4168 3968 3938
SUMMA LAN 23708 24127 17 788 17 773

I tabellen ovan presenteras belopp exklusive kupongranta.

Derivatinstrumenten anvands for att hantera ranteriskexponering och for eliminering av valutarisker vid

finansiering i utlandsk valuta.

DERIVATINSTRUMENT 2011-09-30 2010-12-31

Belopp 1 Mkr TILLGANGAR SKULDER TILLGANGAR SKULDER
Fristdende derivatinstrument 648 404 532 223
Sakringsinstrument verkligt vardesdkring 2901 0 1726 7
Sakringsinstrument kassaflodessakring 113 14 72 27
SUMMA DERIVATINSTRUMENT 3 662 418 2 330 257

Verkligt varde for rante- och valutardnteswapavtal inkluderar underliggande kapitalbelopp och upplupen ranta.

Verkligt varde motsvarar redovisat varde i tabellen ovan.

RISKHANTERING

Ett fastighetsbolags riskniva avgors frimst av vilken typ av fastig-
heter som innehas samt var fastigheterna dr belagna. Akademiska
Hus arbetar med riskkontroll for att Iopande identifiera, virdera
och begréinsa risker. Investeringar i specialanpassade lokaler sker
forst da ett langt hyreskontrakt som motiverar investeringen fore-
ligger. Kop och forsiljningar av fastigheter sker for att moéta och
hantera den strategiska risken i fastighetsportfoljen.

Hyresintidkterna ir sikrade genom, for branschen, langa hyres-
avtal. Den genomsnittliga 16ptiden for nytecknade hyreskontrakt
ir i Akademiska Hus tio ar och kontraktens genomsnittliga ater-
staende 16ptid dr 5,6 ar. Uppfoljning av vakanser dr hogprioriterad
och sérskilda atgidrdsplaner uppréttas for samtliga vakanser. Va-
kanserna inom Akademiska Hus ar jamfort med andra fastighets-
bolag mycket laga.

Akademiska Hus ar inte exponerat fullt ut for 6kningar av drift-
kostnader, vilka fradmst avser kostnader for energi, bransle och

vatten. Cirka hilften av dessa vidaredebiteras till hyresgisterna
som tillagg till hyran. Elanvindningen prissidkras for att hantera
prisvariationer pa el. Inkop av elkraft sker koncerngemensamt di-
rekt pa Nordpool. Underhéllskostnader dr i hog omfattning rérliga
och kan minskas for att mota en resultatforsamring eller vakans.
Forvaltningsorganisationen arbetar med underhallsplanering for
varje enskild byggnad. De under aren genomférda atgdrderna har
medfort att fastighetsbestandet ér vil underhallet.

Akademiska Hus bedriver finansieringsverksamhet med vil an-
passade strategier i avvigningen mellan de finansiella riskerna och
en lag finansieringskostnad. Den av styrelsen beslutade finanspoli-
cyn anger koncernens risksyn och hur exponeringen for de finan-
siella riskerna ska hanteras. Hanteringen av skuldportfoljens
ranterisk sker inom ett separat rdntebindningsmandat. For en ut-
forligare beskrivning av Akademiska Hus riskhantering hdnvisas
till Arsredovisningen 2010.

FORFALLOSTRUKTUR FOR RANTEBINDNING OCH SKULDERS KAPITALBINDNING, RANTEBINDNING, RANTEBINDNING, RANTEBINDNING,
KAPITALBINDNING, MKR DERIVAT SUMMA
2011:4 2449 4199 4335 8534
2012 1429 1583 1079 2662
2013 2286 2286 -750 1537
2014 1905 1905 =770 1135
2015 4724 3224 -2 474 750
2016 1993 1993 -743 1250
2017 0 0 400 400
2018 3102 3102 -2 402 700
2019 120 120 1000 1120
2020 och senare 4853 4 499 -1 524 2975
SUMMA 22911 22 911 -1 849 21 063

I tabellen ovan visas nominella belopp. De nominella beloppen dr omraknade till balansdagens kurs. D& samtliga lan som upptagits i utlandsk valuta swappas till svenska
kronor ar valutakurseffekten neutraliserad. Positivt varde innebar att koncernen betalar ranta, negativt varde innebdr att koncernen erhéaller ranta.
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MAL OCH LONSAMHET Avkastning pa eget kapital beriknas uppga till 9,6 procent (7,2).
Agarens ekonomiska mal &r faststillda enligt nedan: Genomsnittligt under den senaste femarsperioden har avkastningen
* Avkastningen (resultat efter skatt) pa genomsnittligt eget pa eget kapital uppgatt till 5,6 procent. Under femarsperioden har
kapital ska motsvara den genomsnittliga femariga statsobli- dgarens ekonomiska mal i genomsnitt uppgatt till 7,1 procent.
gationsrintan plus 4 procentenheter sett 6ver en konjunktur- .
cykel. HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
e Koncernens utdelningsmal dr att utdelningen ska uppga till Inget av visentlighet har intréffat efter rapportperiodens utgang.

50 procent av resultatet efter finansiella poster, exklusive
orealiserade viardeférandringar, med avdrag for aktuell skatt.
De arliga besluten om utdelning ska beakta bolagets strategi,
finansiella stdllning samt 6vriga ekonomiska mal.

e Koncernens soliditet ska uppga till mellan 30 och 40 procent.

DRIFTOVERSKOTT AVKASTNING PA EGET KAPITAL
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* 2011 &rs siffror utgar fran januari - september uppraknat till heldr. Utfallet kan komma att skilja sig frdn ovanstéende.

TOTALAVKASTNING
%

10

2007 2008 2009 2010 kv3-2011

Vardeforandring
Direktavkastning, % exkl fastigheter
under uppfdrande *

— Totalavkastning fastigheter, %

HYRESKONTRAKTENS FORFALLOSTRUKTUR
%
40
35
30
25
20
15
10
5

0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
och
senare



AKADEMISKA HUS DELARSRAPPORT 1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2011

RULLANDE

12 MANADERS
. 2011 2010 2011 2010 OKT 2010 - 2010
KONCERNENS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) JULI - SEPT JULI - SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT SEPT 2011 HELAR
Hyresintakter 1277 1 207 3837 3707 5113 4983
Ovriga forvaltningsintéakter 63 45 173 142 225 193
Summa intakter fran fastighetsforvaltningen 1 340 1252 4010 3849 5338 5176
Driftkostnader -170 -170 -651 -674 -915 -939
Underhallskostnader -167 -135 -423 -392 -688 -657
Fastighetsadministration -57 -50 -193 -175 -268 -249
Ovriga férvaltningskostnader -61 -47 -160 -140 -218 -197
Summa kostnader fran fastighetsforvaltningen -455 -402 -1.427 -1 381 -2 089 -2 042
DRIFTOVERSKOTT 885 850 2583 2 468 3 249 3134
vardeforandringar fastigheter, positiva 351 679 1224 1177 1795 1748
vardeforandringar fastigheter, negativa -265 -450 -881 -1 450 -1 092 -1 661
Summa vardeforandringar fastigheter 86 229 343 -273 703 87
Centrala administrationskostnader -8 -8 -29 -26 -40 -37
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 963 1071 2 897 2169 3912 3184
Finansiellt netto -11 -69 -363 -350 -276 -263
RESULTAT FORE SKATT 952 1002 2534 1819 3 636 2921
Skatt -251 -264 -662 -479 -980 -797
PERIODENS RESULTAT 701 738 1872 1340 2 656 2124

RULLANDE

) 12 MANADERS
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2011 2010 2011 2010 OKT 2010 - 2010
I SAMMANDRAG (MKR) JULI - SEPT JULI - SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT SEPT 2011 HELAR
Periodens resultat 701 738 1872 1340 2 656 2124

Ovrigt totalresultat

Resultat fran kassaflodessakringar -16 -7 -73 -28 -17 27
Skatt hanforlig till poster redovisade 1 6vrigt totalresultat 3 1 12 5 -2 -9
Kassaflodessakringar, upplosta mot resultatrakningen 7 2 28 6 28 7
SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN -6 -4 -33 -17 9 25
PERIODENS TOTALRESULTAT 695 734 1839 1§323 2 665 2 149
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) 2011-09-30 2010-09-30 2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 51 461 48779 49 497
Inventarter och installationer 20 20 19
Derivatinstrument 3337 1869 2141
Andra langfristiga fordringar 446 445 432
Summa anldggningstillgangar 55 264 51113 52 089

Omsattningstillgangar

Derivatinstrument 325 217 189
Ovriga kortfristiga fordringar 553 467 556
Likvida medel 5179 2098 692
Summa omsattningstillgdngar 6 057 2782 1437
SUMMA TILLGANGAR 61 321 53 895 53 526

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26 040 24 580 25 406
SKULDER
Langfristiga skulder
Lan 20 596 14 905 14 024
Derivatinstrument 351 365 216
Uppskjuten skatt 7 371 6717 7 067
Ovriga langfristiga skulder 290 279 284
Summa langfristiga skulder 28 608 22 266 21 591

Kortfristiga skulder

Lan 3112 4 316 3764
Derivatinstrument 67 117 41
Ovriga kortfristiga skulder 3 494 2616 2724
Summa kortfristiga skulder 6673 7 049 6529
SUMMA SKULDER 35281 29 315 28 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 321 53 895 53 526

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter 94 64 54
Eventualforpliktelser 3 3 3
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HANFORLIGT TILL MODERFORETAGETS AKTIEAGARE

FORANDRINGAR I KONCERNENS . 5 BALANSERADE TOTALT
EGET KAPITAL (MKR) AKTIEKAPITAL OVERKURSFOND SAKRINGSRESERV VINSTMEDEL EGET KAPITAL
Eget kapital 2010-01-01 2135 cl 20 197 24 476
Utdelning - - -1219 -1219
Summa totalresultat, jan - sept 2010 - -17 1340 1323
Eget kapital 2010-09-30 2135 -8 20 318 24 580
Summa totalresultat, okt - dec 2010 = 42 784 826
Eget kapital 2010-12-31 2135 34 21102 25 406
Utdelning - - -1 207 -1 207
Summa totalresultat, jan - sept 2011 - -33 1872 1839
EGET KAPITAL 2011-09-30 7 185 0 21 767 26 040
. 2011 2010 2010
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG (MKR) JAN-SEPT JAN-SEPT HELAR
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 2534 1819 2921
Justering for poster som ej ingdr i kassaflodet -493 480 -106
Betald skatt -463 -321 =285
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET 1578 1978 2520
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I RORELSEKAPITALET
Okning (-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar 96 132 72
Okning(+)/minskning () av kortfristiga skulder 107 40 -148
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 1781 2150 2 444
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter -1 640 -1 295 -1 495
Forsaljningar av forvaltningsfastigheter 71 3 53
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -7 -5 -6
Okning (-)/minskning(+) av langfristiga fordringar -30 -65 -11
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -1 606 -1 362 -1 459
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagning av rantebarande 1an, exklusive omfinansieringar 5519 1647 44
Utbetald utdelning -1 207 -1 219 -1 219
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 4312 428 -1 175
ARETS KASSAFLODE 4 487 1216 -190
Likvida medel vid periodens ingang 692 882 882
Likvida medel vid periodens slut 5179 2098 692
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KONCERNENS GEOGRAFISKA OMRADEN SUMMA OVRIG

I SAMMANDRAG (MKR) . 5 STOCK- RORELSE- VERK- ELIMI- KON-
2011-01-01-2011-09-30 SYD VAST OST UPPSALA HOLM NORR  SEGMENT SAMHET NERING CERNEN
Intékter inklusive dvriga rorelseintakter 580 597 396 706 1342 389 4010 - - 4010
Forsaljning mellan segment - - - - - - 0 87 -87 0
Summa intakter 580 597 396 706 1342 389 4010 87 -87 4010

Kostnader for fastighetsforvaltningen

inklusive dvriga rorelsekostnader -310 -214 -114 -250 -394 -154 -1 436 -61 70 -1 427
vardeforandringar fastigheter -40 42 105 -71 296 11 343 - - 343
Centrala omkostnader -4 -5 -3 -5 -8 -3 -28 -28 27 -29
Resultat fran finansiella poster (netto) -53 -66 -47 -58 -181 -37 -442 842 -764 -363
Periodens skatt -46 -88 -89 -85 =277 =55 -640 -20 2 -662
Periodens resultat enligt resultatrakningen 127 266 248 237 778 151 1807 820 -756 1872
SUMMA TILLGANGAR 6 734 7 157 4 495 9 105 21 034 4102 52 627 31786 -23 092 61 321

I summa tillgangar ingar:

Investeringar 94 87 57 516 763 128 1 645 2 = 1647
SUMMA SKULDER 3713 4164 2 746 5377 11 871 2372 30 243 25776 -20738 35 281
KONCERNENS GEOGRAFISKA OMRADEN SUMMA OVRIG

I SAMMANDRAG (MKR) . 5 STOCK- RORELSE- VERK- ELIMI- KON-
2010-01-01-2010-09-30 SYD VAST OST UPPSALA HOLM NORR SEGMENT SAMHET NERING CERNEN
Intdkter inklusive dvriga rorelseintakter 557 587 397 636 1304 367 3848 1 - 3849
Forsaljning mellan segment - - - - - - 0 94 -94 0
Summa intakter 557 587 397 636 1304 367 3848 95 -94 3849
Kostnader for fastighetsforvaltningen

inklusive Ovriga rorelsekostnader -275 -227 -121 -216 -397 -144 -1 380 -66 65 -1 381
vardefdrandringar fastigheter 158 -323 -274 -141 265 42 -273 - - -273
Centrala omkostnader -4 =5 =3 -5 -8 =3 -28 -25 27 -26
Resultat fran finansiella poster (netto) -53 -67 -44 -51 -167 -34 -416 976 -910 -350
Periodens skatt -101 9 12 -58 -263 -60 -461 -18 - -479
Periodens resultat enligt resultatrakningen 282 -26 =33 165 734 168 1290 962 =Gl 1 340
SUMMA TILLGANGAR 6 636 7 033 4 288 8 366 19 668 3927 49 918 26 747 -22 770 53 895
I summa tillgangar ingar:

Investeringar 65 71 70 570 430 93 1299 1 = 1300
SUMMA SKULDER 3724 4 295 2744 5031 11 187 2283 29 264 20 513 -20 462 29 315
KONCERNENS GEOGRAFISKA OMRADEN SUMMA OVRIG

I SAMMANDRAG (MKR) " " STOCK- RORELSE- VERK- ELIMI- KON-
2010-01-01-2010-12-31 SYD VAST OST UPPSALA HOLM NORR SEGMENT SAMHET NERING CERNEN
Intdkter inklusive dvriga rorelseintakter 751 794 530 858 1746 496 5175 1 - 5176
Forsaljning mellan segment = = = = 1 = 1 130 -131 0
Summa intakter 751 794 530 858 1747 496 5176 131 -131 5176
Kostnader for fastighetsforvaltningen

inklusive dvriga rorelsekostnader -392 -330 -169 -373 -561 -204 -2 029 -101 88 -2.042
Vardeforandringar fastigheter 174 -238 -262 25 363 25 87 = = 87
Centrala omkostnader -6 -6 -4 -6 -13 -4 -39 -37 39 -37
Resultat fran finansiella poster (netto) -70 -89 -59 -68 -224 -45 -555 1201 -909 -263
Bokslutsdispositioner -11 -30 -18 -48 -71 -16 -194 - 194 0
Arets skatt -120 -37 -6 -111 -329 -67 -670 =77 -50 -797
Arets resultat enligt resultatrakningen 326 64 12 277 912 185 1776 1117 -769 2124
SUMMA TILLGANGAR 6 684 7 071 4 389 8 707 19 949 3957 50 757 25347 -22578 53 526
I summa tillgangar ingar:

Investeringar 96 104 104 728 567 124 1724 1 = 1725
SUMMA SKULDER 3717 4 212 2782 5211 11 218 2 280 29 420 18 914 -20 214 28 120
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. 2011 2010 2011 2010 2010
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) JULI - SEPT JULI - SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT HELAR
Intékter 29 &7 87 95 131
Kostnader -20 -26 -89 =S -138
Summa rorelseresultat 9 11 -2 4 -7
Resultat fore finansiella poster 9 11 -2 4 -7
Finansiellt netto 147 89 842 976 1201
Resultat fore skatt 156 100 840 980 1194
Skatt -41 -26 -20 -18 =77
PERIODENS RESULTAT 115 74 820 962 1117
. 2011 2010 2011 2010 2010
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT I SAMMANDRAG (MKR) JULI - SEPT JULI - SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT HELAR
Periodens resultat 115 74 820 962 1117
Ovrigt totalresultat
Resultat fran kassaflodessékringar -16 -7 =73 -28 27
Skatt hanforlig till poster redovisade 1 dvrigt totalresultat 3 1 12 5 -9
Kassaflodessakringar, uppldsta mot resultatrdkningen 7 2 28 6 7
Summa ovrigt totalresultat for pertoden -6 -4 -33 -17 25
PERIODENS TOTALRESULTAT 109 70 787 945 1142
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) 2011-09-30 2010-09-30 2010-12-31
Anldggningstillgangar 4906 3463 3709
Omsattningstillgangar 26 880 23 282 21 636
SUMMA TILLGANGAR 31 786 26 745 25 345
Eget kapital 5644 5 866 6 065
Obeskattade reserver 366 366 366
Langfristiga skulder 20 844 15193 14151
Kortfristiga skulder 4932 5 320 4763
Summa skulder 25776 20 513 18 914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 786 26 745 25 345
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MODERBOLAGET

Akademiska Hus AB dr moderbolag i Akademiska Hus-koncernen. Verksamheten bestar av koncernledning samt 6vriga koncern-
gemensamma funktioner. Moderbolaget hanterar all finansiering och elupphandling i koncernen.

Omsiittning och resultat
Bolagets omsittning uppgick till 87 Mkr (95). Hiarav utgjorde intdkter fran regionbolag 87 Mkr (95). Rorelseresultatet var -2 Mkr
(4) och det finansiella nettot 842 Mkr (976). Resultatet fore skatt blev 840 Mkr (980).

Investeringar
Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till 2 Mkr (1).

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick till 5 644 Mkr mot vid arsskiftet 6 065 MKkr.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Akademiska Hus foljer de av EU godkidnda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningarna av International
Financial Reporting Interpretations Committée (IFRIC). Denna delarsrapport fér koncernen dr upprattad enligt TAS 34 Delarsrap-
portering och fér moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.2
Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder 6verensstimmer, om ej annat anges nedan, med de redovisningsprinciper som
anvindes vid upprittandet av den senaste arsredovisningen. Nya standards och tolkningar som trétt i kraft 2011 har inte haft nagon
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsikrar hirmed att delars-
rapporten ger en riattvisande oversikt av bolaget och koncernens verk-
samhet, stdllning och resultat samt beskriver visentliga risker och
osikerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingar i koncernen
star infor.

Goteborg den 28 oktober 2011

Eva-Britt Gustafsson Olle Ehrlén Marianne Forander
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Granath Gunnar Svedberg Maj-Charlotte Wallin
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Pia Sandvik Wiklund Kerstin Lindberg Goransson Ingemar Ziegler
Styrelseledamot Verkstallande direktor Styrelseledamot
Anders Larsson Thomas Jennlinger
Arbetstagarledamot Arbetstagarledamot
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REVISORSRAPPORT OVER OVERSIKTLIG GRANSKNING AV FINANSIELL DELARSINFORMATION I SAMMANDRAG
(DELARSRAPPORT) UPPRATTAD I ENLIGHET MED IAS 34 OCH 9 KAP. ARSREDOVISNINGSLAGEN (1995:1554)

Till styrelsen i Akademiska Hus AB (Publ)
Organisationsnummer 556459-9156

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for Akademiska Hus AB

per 30 september 2011 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ir att uttala en
slutsats om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard for 6versiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av finan-
siell delarsinformation utfoérd av féretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som ir ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga
granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jaimfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgéirder som vidtas vid en 6versiktlig gransk-
ning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en sadan séikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har dérfor inte den sikerhet som
en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt visentligt, 4r uppréttad fér koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fé6r moderbolagets del i enlighet

med arsredovisningslagen.

Goteborg den 28 oktober 2011

DELOITTE AB

Hans Warén
Auktoriserad revisor
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Detinitioner

De nyckeltal som dr beroende av heldrsresultat, har for 2011 utgatt fran utfallet januart -
september 2011 uppraknat till heldr. Nyckeltalen for rullande 12 manaders ar 1 de fall
balansrakningen utgor underlag, beréknade pa balansposten per 2011-09-30.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL EFTER SCHABLONSKATT
Resultat efter finansiella poster med avdrag for full skatt i relation till
genomsnittligt eget kapttal.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL
Rorelseresultat plus finansiella intakter, i relation till genomsnittlig balans-
omslutning.

BEDOMT MARKNADSVARDE
Beddmt mest sannolikt pris for en fastighet vid en viss angiven vdrdetid-
punkt pa en fri och 6ppen marknad. Aven finansiella instrument redovisas
till bedémt marknadsvarde.

BELANINGSGRAD
Réntebdrande nettoldneskuld i relation till utgdende varde forvaltningsfas-
tigheter.

BRUTTOINVESTERINGAR
Utgdende balans minus ingdende balans for anlaggningstillgangar, plus
avskrivningar och nedskrivningar minus uppskrivningar.

DIREKTAVKASTNING
Driftoverskott i relation till genomsnittligt bedémt marknadsvarde.

DRIFTKOSTNADER

Kostnader for atgarder med ett forvantat intervall mindre an ett ar vilka
syftar till att uppratthalla funktionen hos ett forvaltningsobjekt. Driftkost-
nader indelas 1 energi- och vattenforsorjning samt dvriga driftkostnader.

DRIFTOVERSKOTT
Hyresintakter minus kostnader for drift, underhall och fastighetsadminis-
tration.

DRIFTOVERSKOTTSGRAD
Driftoverskott i relation till forvaltningsintakterna.

FASTIGHETSADMINISTRATION

Kostnader for forvaltning, l6pande ekonomisk administration, uthyrning,
hyresgdstkontakter, hantering av register, kontrakt och ritningar, teknisk
planering och uppféljning samt personaladministration.

HYRESINTAKTER
Bashyra uppraknad med index och uppskattad hyra for vakant uthyrnings-
bar lokalarea samt tillagg med avdrag for vakanser och hyresreduktioner.

KPI

Konsumentprisindex (KPI) ar det mest anvanda mattet for prisutveckling
och anvands bland annat som inflationsmatt och vid avtalsreglering. KPI
avser att visa hur konsumentpriserna t genomsnitt utvecklas. Cirka 70 pro-
cent av Akademiska Hus hyreskontrakt ar knutna till KPI-utvecklingen.

KVM BTA
Byggnadens bruttoarea. Utgdrs av uthyrningsbar lokalarea LOA samt
gemensamhetsutrymmen och omslutande konstruktionsarea.

KVM LOA
Uthyrningsbar lokalarea 1 kvadratmeter.

NETTOINVESTERINGAR
Utgdende balans minus ingdende balans for forvaltningsfastigheter, plus
avskrivningar och nedskrivningar minus uppskrivningar.

RANTEBARANDE NETTOLANESKULD
Rantebdrande lan, finansiella derivatinstrument samt kortfristiga rante-
barande placeringar. Avsdttningar till pensioner och liknande ingar ej.

RANTEBARANDE SKULDER
Rantebarande lan inklusive avsattningar till pensioner och liknande.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat fore finansiella poster exklusive vardeforandringar fastigheter t
relation till finansnetto exklusive vardeférandringar finansiella derivat-
instrument.

SJALVFINANSIERINGSGRAD
Kassafldde fran den 1opande verksamheten fore forandring av rorelsekapi-
talet irelation till investeringar i anlaggningstillgangar.

SOLIDITET
Redovisat eget kapital i relation till utgdende balansomslutning.

TOTALAVKASTNING
Summan av forvaltningsfastigheternas direktavkastning och vardeférand-
ring uttryckt i procent.

UNDERHALLSKOSTNADER
Kostnaden for atgarder som syftar till att aterstalla ursprunglig standard
och funktion av slitna eller skadade byggnadsdelar.

UTHYRNINGS- OCH VAKANSGRAD

Uthyrd eller vakant yta i relation till total yta. Ekonomisk uthyrnings- eller
vakansgrad ar hyresintakter for uthyrd yta respektive berdknade hyres-
intakter for vakant yta i relation till totala hyresintakter.

VARDEFORANDRINGAR
Forandringar i marknadsvardet avseende fastigheter eller finansiella instru-
ment.
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