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Hyresintikterna uppgick till 1248 Mkr (1234). Fordndringen av
KPI har medfort en nagot sinkt hyresniva.

Vakansgraden uppgick till 3,8 procent (4,0). I virde utgor vakan-
serna 1,8 procent (1,8).

Driftoverskottet har minskat och uppgick till 783 Mkr (831).
Den kalla vintern har medfort 6kade kostnader framférallt for
uppvarmning och snéréjning. Drift- och underhallskostnader
har uppgatt till 412 Mkr (350).

Driftoverskottsgraden uppgick till 60 procent (64).

Virdeforiandringar i fastigheter uppgick netto till -337 Mkr (-129).

AKADEMISKA HUS
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Resultatet fore skatt fér perioden uppgick till 188 Mkr (671).

Finansnettot for perioden uppgick till -250 Mkr (-22). I finans-
nettot ingar viardeférandringar pa finansiella instrument med
-179 Mkr.

Periodens resultat blev 131 Mkr (492).

Investeringar i om- och nybyggnader har hittills under aret upp-
gatt till 381 Mkr (356).

Direktavkastningen (exklusive fastigheter under uppférande)
uppgar till 6,7 procent (7,1) pa helarsbasis.
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Sveriges expert
pa kunskapsmiljoer

VD MIKAEL LUNDSTROM KOMMENTERAR:
»Kunskapssverige vixer. Malet dr en hogre utbildning och forsk-
ning i virldsklass och det &r i denna utveckling Akademiska Hus
spelar en strategisk roll. En stadigt 6kande efterfragan pa utveck-
ling av nya och befintliga kunskapsmiljoer innebér en fortsatt
stark och solid fastighetsrorelse for Akademiska Hus.
Forhallandena pa finansieringsmarknaden har lattat 4ven om
ett normallige dnnu inte rader. De trots allt relativt strama for-
héllandena och det begrinsade antalet fastighetstransaktioner i
marknaden bidrar till fortsatt osékerhet. Som en konsekvens har
varken kalkylréinta eller direktavkastningskrav dndrats under det
forsta kvartalet. Driftoverskottet har kortsiktigt minskat nagot,
framforallt beroende pa den extrema vintern som medfért hogre

kostnader for uppvirmning och snorsjning. Aven den negativa
KPI-utvecklingen har paverkat resultatet.

Den omfattande byggprojektverksamheten fortsitter att 6ka
och utgor en allt viktigare del av koncernens verksamhet. Projekt-
portféljen uppgar till cirka 15 miljarder kronor och gor Akademiska
Hus till en av landets i sdrklass storsta byggherrrar. Ett 6kat fokus
har dirfor satts pa projektverksamhetens riskhantering och sam-
ordningsmdgjligheter. Samtidigt prioriteras utvecklingen av den
omfattande forvaltningsverksamheten. Under perioden har arbe-
tet fortsatt med den koncernovergripande satsningen pa att héja
driftoverskottsgraden genom langsiktig samordning och effektivi-
sering av koncernens samlade verksamhet.»
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2010 2009 RULLANDE 12 MANADERS X )

AKADEMISKA HUS I SAMMANDRAG JAN-MARS JAN-MARS APRIL 2009-MARS 2010 2009 HELAR 2008 HELAR
Hyresintdkter, Mkr 1248 1234 4 941 4927 4793
Driftoverskott, Mkr 783 831 3101 3149 3053
Vardefordndringar forvaltningsfastigheter, Mkr -337 -129 -1 416 -1 208 -2 192
Resultat fore skatt, Mkr 188 671 846 1330 232
Vakansgrad, hyra % 1,8 1,8 1,9 1,9 1,5
Vakansgrad, yta % 3,8 4,0 3,9 3,8 3,7
Bedomt marknadsvdrde forvaltningsfastigheter, Mkr 47 772 47 750 47 772 47 723 47 524
(inkl fastigheter under uppfdrande)

Direktavkastning, % (exkl fastigheter under uppfdrande) 6, 7% 7ol 6,7 6,8 6,4
Direktavkastning, % (inkl fastigheter under uppfdrande) 6,4% (5), G5 6,5 6,6 6,3
Driftoverskott kr/kvm 968* 1 041* 966 986 955
Avkastning pé& eget kapital efter schablonskatt, % 2,2 8,0* 2,5 4,0 0,7
Avkastning pa totalt kapital, % 5,2 6,0%* 3,2 4,4 2,1
Soliditet, % 47,7 47,5 47,7 47,3 46,5
Rantetdckningsgrad, % ** 1094 657 600 866 369
Beldningsgrad, % 32,8 31,4 = 32,5 32,6

*Nyckeltalen avseende perioden berdknas utifran resultatrdkningen fér perioden upprdaknade till heldr. Utfallet kan komma att skilja sig fran ovanstaende.

**Exklusive vardefordndring férvaltningsfastigheter och finansiella derivatinstrument.

KOMMENTAR TILL RESULTAT- OCH BALANSPOSTER

Hyresintikter

Hyresintékterna uppgick till 1248 Mkr (1234). Fardigstéllda projekt
okar hyresintikterna medan indexforandringen har inneburit en
nagot sinkt hyresniva jimfort med samma period féregaende ar.

Uthyrnings- och vakansgrad

Det totala bestandet uppgar till 3,2 miljoner kvm uthyrningsbar
area vilket ir lika mycket som vid senaste arsskifte. Vakanserna
uppgick till 3,8 procent (4,0) av ytan, vilket motsvarar 123600 kvm
(126 800). I viarde utgor vakanserna 1,8 procent (1,8). Vakanserna
har ett ldgre hyresvirde dn bestandet i genomsnitt. De storsta en-
skilda vakanserna dr Pedagogen i Mélndal med 35978 kv, Mate-
matiskt centrum i Géteborg med 10 259 kvm och Terra i Linkdping
med 6785 kvm. Inom Ultunaomradet i Uppsala uppgar de samlade
vakanserna till 12 041 kvm.

Hyreskontrakt

Den genomsnittliga l16ptiden for nytecknade hyreskontrakt ar
drygt 10 ar. Vid forsta kvartalets utgang var kontraktens genom-
snittliga aterstaende loptid 5,3 ar (5,4 vid arsskiftet). Fér de storre
komplexa specialbyggnaderna for laboratorie- och forskningsverk-
samhet tecknas hyreskontrakt med loptider pa 10, 15 eller 20 ar.

Drift- och underhallskostnader
Driftkostnaderna for perioden uppgick till 298 Mkr (265). Av drift-
kostnaderna utgor energi, brinsle och vatten 217 Mkr (195) eller
hela 73 procent. Energianvindningen uttryckt i kWh har 6kat un-
der den kalla vintern jimfort med 2009 samtidigt som de snorela-
terade kostnaderna varit betydande. Jimfort med andra fastig-
hetsbolag dr driftkostnaderna uttryckt i kr/kvm dock relativt hoga
inom Akademiska Hus beroende pa den stora andelen tekniskt
avancerade lokaler. Laboratorielokaler och liknande uppgar till
1,1 miljoner kvm (384 procent) och ar ur energisynvinkel mer
resurskrivande dn 6vriga lokaler.

Akademiska Hus fastighetsbestand haller en hog standard vil-
ken astadkommits genom tidigare omfattande underhallsatgarder.
For perioden uppgar underhallskostnaderna till 114 Mkr (85).

Forvaltningsfastigheter (fastighetsviirdering)

Marknadsvérdet for Akademiska Hus forvaltningsfastigheter upp-
gick per 2010-03-31 till 47 772 Mkr, en 6kning med 49 Mkr sedan
arsskiftet. Forvaltningsfastigheter under uppférande uppgar till
1195 Mkr och redovisas till verkligt virde och ingar under rubriken
forvaltningsfastigheter. Marknadsvirdet har faststéllts genom en
intern fastighetsvéirdering som omfattat foretagets samtliga fastig-
heter. Periodens orealiserade vardeforandring ar negativ och upp-
gar till -337 Mkr jimfort med -1 208 MKkr for 2009. Virdefériand-
ringen i perioden &r i huvudsak ett resultat av en 6versyn av bedomda
framtida restvirden. Marknadsvirdet per kvadratmeter dr 14 091 kr
exklusive fastigheter under uppférande (14 009). Akademiska Hus
har i fastighetsviarderingen per 2010-03-31 inte dndrat vare sig
direktavkastningskrav eller kalkylrinta jamfort med arsskiftet.

Per 2010-03-31 uppgar det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet till 6,6 procent (6,6) och den genomsnittliga kalkylrantan
till 8,7 procent (8,7). Ingen hyresh6jning uppkommer till f6ljd av
indexuppriakning under 2010, vilket beaktats i virderingen. Utover
finansiella parametrar paverkas fastighetsvirdet ocksa av bland
annat hyresnivaer, driftéverskott, kontraktslingd, fastighetskate-
gori och kundkategori. Kéannetecknande for Akademiska Hus ar
langa kontrakt med stabila och kreditvirdiga kunder. 91 procent av
koncernens intikter kommer fran den dominerande kundgruppen,
universitet och hogskolor. Samtliga universitet och hégskolor, for-
utom Chalmers tekniska hogskola, har svenska staten som huvud-
man och for dessa foreligger ingen kreditrisk. Kontraktens genom-
snittliga aterstaende 16ptid &r 5,3 ar (5,4 vid arsskiftet).

Konjunkturldget och den kvardréjande oron pa finansmarkna-
den bidrar fortfarande till viss osikerhet. Marknaden dr svarbe-
domd utifran de fa transaktioner som gors och analytiker och ex-
terna virderingsforetag rapporterar om ofériandrade riskpaslag i
fastighetsviarderingarna. Akademiska Hus virderingsvariabler har
verifierats av NAI Svefa och DTZ.

Lagkonjunkturen 6kar trycket pa utbildningsplatserna vilket inte
borde medféra nagon stor risk for generellt 6kade vakanser. Kunskaps-
sverige vixer och fran flera kunder noteras en 6kad efterfragan pa
utveckling av nya och befintliga lokaler vilket inne-bér att Akade-
miska Hus fastighetsrorelse fortsétter att vara stark och solid.
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BEDOMT MARKNADSVARDE FORVALTNINGSFASTIGHETER (MKR) 2010-01-01- 2009-01-01-
(Féréndring av fastighetsbestandet inklusive fastigheter under uppférande) 2010-03-31 2009-12-31
Ingdende beddmt marknadsvdrde 47 723 47 524
+ Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 379 1348
+ Forvdrv = 37
+ Aktiverade rdnteutgifter 9 22
- Férsdljningar -2 =0
- Marknadsvardesférdandring -337 -1208
varav vardeminskning pa grund av fordndrade kalkylrdntor och direktavkastningskrav Q) (-722)
varav vdardeminskning pa grund av férdndrat vdardeindex* (vdrderingsldge, genomsnittlig dterstdende 16ptid, lokaltyp) (=27) (=272
varav vardeminskning pd grund av dndrad upprdkning av hyresintékter (=) (=579)
varav ovrig vardefoérdandring (-310) (+364)
UTGAENDE BEDGMT MARKNADSVARDE 47 772 47 723

*\id fordndrat vdardeindex paverkas kalkylrdnta, direktavkastningkrav och underhallsschablon.

For en utforligare redogérelse for Akademiska Hus syn pa fastighetsvardering hanvisas ti11 Arsredovisningen 2009.

INVESTERINGAR OCH FORSALJNINGAR

Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende nyanligg-
ningar uppgick till 381 Mkr. Nettoinvesteringar i fastigheter under
perioden till 379 MKkr.

FINANSIERING

En forsiktig konjunkturaterhimtning har kunnat noteras under
inledningen av aret. Trots férvintade reporidntehojningar har
marknadsrantorna fallit svagt under perioden. Fallande kredit-
spreadar har noteras men oron kring Grekland har verkat aterhal-
lande. En obligationsemission om motsvarande 1700 Mkr med en
16ptid pa drygt 8 ar har genomforts i Schweiz. Kapitalbindningen
har dirmed férldngts till 4,0 ar (3,5 vid arsskiftet). Finansierings-
mojligheterna har dven varit fortsatt gynnsamma i de kortfristiga
marknaderna foér kreditvirdiga lantagare. Rantebindningen har
forkortats fran 3,5 ar vid arsskiftet till 3,1 ar.

Finansnettot uppgick till -250 Mkr (-22) inklusive virdeférand-
ringar pa finansiella instrument pa -179 Mkr (103) varav 10 Mkr &r
realiserade. Detta motsvarar en rintekostnad pa 6,4 procent (0,6)
under perioden. Kortfristiga rantor har legat kvar pa historiskt
laga nivaer samtidigt som langa réntor har fallit nagot. Eftersom
finansiella derivatinstrument har anvénts i syfte att forlinga rinte-
bindningen har detta lett till orealiserade forluster. Dessutom har
ldgre kreditspreadar noterats under inledningen av aret vilket pa-
verkat verkligtviardesikringarna negativt. De orealiserade virde-
fordndringarna representerar nuviarden av framtida kassafloden
vid nuvarande réintenivaer.

Réntetickningsgraden, som berdknas pa finansnettots kassa-
flodespaverkan, uppgick till f6ljd av de laga rdntorna och goda
kassaflodet fran fastighetsrorelsen till 1 094 procent (657).

IFRS ENLIGT TIDIGARE PRINCIPER

. 2010-01-01- 2009-01-01- 2009-01-01- 2010-01-01- 2009-01-01- 2009-01-01-
FINANSIERINGSKOSTNADENS SAMMANSATTNING 2010-03-31 2009-03-31 2009-12-31 2010-03-31 2009-03-31 2009-12-31
Finansieringskostnad for 1an, % 0,95 3,13 1,70 0,95 3,13 1,70
Rantenetto rdnteswappar, % 1,07 -0,05 0,60 1,07 -0,05 0,60
Periodiseringar och avgifter, % 0,02 0,02 0,02 0,60 0,37 0,09
Vardefordndringar finansiella derivat-
instrument, % 4,37 -2,52 1,31 - - -
TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD 6,41 0,58 3,63 2,62 3,45 2,39

RISKHANTERING

Akademiska Hus position pa marknaden &r stark. Fér Akademiska
Hus del handlar den pagaende lagkonjunkturen inte om en vikande
efterfragan pa befintliga lokaler. Vara vilbeldgna fastigheter moter
en langsiktigt god efterfragan fran marknaden. Till detta kommer
att Kunskapssverige vixer, vilket visar sig i form av en storre bygg-
projektverksamhet 4n nagonsin tidigare. Osdkerheten inom fastig-
hetsbranschen bestar dock. De hogre riskpremier, som uppkom
framst under 2008, kvarstar och har paverkat fastighetsvirdering-
arna negativt. Akademiska Hus fastighetsportfolj har en viss stra-
tegisk risk, campusmiljoerna har ett specifikt indamal och ir inte
i en vidare mening generella. Lokaliseringen till de stora stiderna
med vél fungerande hyresmarknad begrénsar samtidigt denna
risk. Investeringar i specialanpassade lokaler sker f6érst da ett langt
hyreskontrakt som motiverar investeringen foreligger. Kop och
forsiljningar av fastigheter sker for att mota och hantera den
strategiska risken i fastighetsportfdljen.

Hyresintidkterna ar sikrade genom, for branschen, langa hyres-
avtal. Den genomsnittliga 16ptiden for nytecknade hyreskontrakt
ar i Akademiska Hus tio ar och kontraktens genomsnittliga atersta-
ende 16ptid ér 5,3 ar. Uppfoljning av vakanser ar hgprioriterad och
sérskilda atgirdsplaner upprittas for samtliga vakanser. Vakanser-

na inom Akademiska Hus ar jamfort med andra fastighetsbolag
mycket laga.

Akademiska Hus dr inte exponerat fullt ut for 6kningar av
driftskostnader da kostnader for energi, briansle och vatten till
nistan 50 procent vidaredebiteras till hyresgiisterna som tilldgg
till hyran. Elanvindningen prissékras for att mota eventuella pris-
uppgangar pa el. Inkop av elkraft sker koncerngemensamt direkt
pa Nordpool och regleras genom sérskilda interna riktlinjer.
Underhallskostnader dr i hog omfattning rorliga och kan minskas
for att mota en resultatférsdmring eller vakans. Férvaltningsorga-
nisationen arbetar med underhallsplanering fér varje enskild
byggnad. De under aren genomforda atgiirderna har medfért att
fastighetsbestandet nu ir vil underhallet.

Akademiska Hus bedriver finansieringsverksamhet med vil
anpassade strategier i avvigningen mellan de finansiella riskerna
och en lag finansieringskostnad. Den av styrelsen beslutade finans-
policyn anger koncernens risksyn och hur exponeringen for de
finansiella riskerna ska hanteras. Hanteringen av skuldportféljens
ranterisk sker inom ett separat rdntebindningsmandat. For en ut-
forligare beskrivning av Akademiska Hus riskhantering hanvisas
till Arsredovisningen 2009.
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MAL OCH LONSAMHET Avkastning pa eget kapital har uppgatt till 2,2 procent (8,0). Genom-

Agarens ekonomiska mal ir faststillda enligt nedan: snittligt under den senaste femarsperioden har avkastningen pa

» Avkastningen (resultat efter skatt) pa genomsnittligt eget kapi- eget kapital uppgatt till 5,9 procent. Under perioden uppgick den
tal ska motsvara den genomsnittliga femariga statsobligations- femariga statsobligationsrdntan i genomsnitt till 2,6 procent.

rantan plus 4 procentenheter sett 6ver en konjunkturcykel.

» Koncernens utdelningsmal dr att utdelningen ska uppga till 50 HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
procent av resultatet efter finansiella poster, exklusive oreali- Inget av visentlighet har intréffat efter rapportperiodens utgang.

serade virdeférindringar, med avdrag for aktuell skatt.
¢ Koncernens soliditet bor vara lagst 35 procent.
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. 2010 2009 RULLANDE 12 MANADERS
KONCERNENS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) JAN-MARS JAN-MARS APRIL 2009-MARS 2010 2009 HELAR
Hyresintdkter 1248 1234 4941 4927
Ovriga forvaltningsintdkter 49 56 181 188
Summa intdkter fran fastighetsforvaltningen 1297 1290 5122 5115
Driftkostnader -298 -265 -899 -866
Underhdllskostnader -114 =65 -686 =657
Fastighetsadministration -60 -60 -252 -252
Ovriga forvaltningskostnader -42 -49 -185 -191
Summa kostnader fréan fastighetsforvaltningen -514 -459 -2 022 -1 966
DRIFTOVERSKOTT 783 831 3101 3149
Vdrdefdrdandringar fastigheter, positiva 230 406 1314 1490
Vérdefordndringar fastigheter, negativa -567 =535 -2 730 -2 698
Summa vdrdefdrdndringar fastigheter -337 -129 -1 416 -1 208
Centrala administrationskostnader -8 =9 -34 =35
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 438 693 1651 1906
Finansiellt netto -250 -22 -804 -576
RESULTAT FORE SKATT 188 671 847 1330
Skatt -57 =179 -236 -358
PERIODENS RESULTAT 131 492 611 972
. 2010 2009 RULLANDE 12 MANADERS .

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT I SAMMANDRAG (MKR) JAN-MARS JAN-MARS APRIL 2009-MARS 2010 2009 HELAR
Periodens resultat 131 492 611 972
Ovrigt totalresultat

Kassaflodessdkringar netto efter uppskjuten skatt -20 -22 21 19
Summa 6vrigt totalresultat for perioden -20 -22 21 19
PERIODENS TOTALRESULTAT 111 470 632 991
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) 2010-03-31 2009-03-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 47 772 47 750 47 723
Inventarier och installationer 20 23 22
Summa materiella anldggningstillgangar 47 792 47 773 47 744

Finansiella anldggningstillgangar

Derivatinstrument 1664 2 464 1811
Andra Tangfristiga fordringar 436 406 440
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2100 2 870 2 251
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 892 50 643 49 995

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Derivatinstrument 282 45 311
Ovriga kortfristiga fordringar 655 565 599
Likvida medel 769 1189 882
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1706 1799 1792
SUMMA TILLGANGAR 51 598 52 442 51 787

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24 588 24 932 24 476
SKULDER

Langfristiga skulder

Lan 12 730 14 517 11 300
Derivatinstrument 419 323 251
Uppskjuten skatt 6 507 6 626 6574
Ovriga langfristiga skulder 278 251 277
Summa langfristiga skulder 19 934 21716 18 403

Kortfristiga skulder

Lan 4848 2 986 6396
Derivatinstrument 116 405 109
Ovriga kortfristiga skulder 2112 2 402 2 404
Summa kortfristiga skulder 7076 5794 8909
SUMMA SKULDER 27 010 27 509 27 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 598 52 442 51787

Poster inom linjen
Stdllda sdkerheter 121 388 170
Eventualforpliktelser 3 3 3
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HANFORLIGT TILL MODERFORETAGETS AKTIEAGARE

L . SAKRINGS- BALANSERADE TOTALT
FORANDRINGAR I KONCERNENS EGET KAPITAL (MKR) AKTIEKAPITAL OVERKURSFOND RESERV VINSTMEDEL EGET KAPITAL
Eget kapital 2009-01-01 2135 2135 =11 20203 24 462
Summa totalresultat, jan-mars 2009 = = -22 492 470
Eget kapital 2009-03-31 2135 2135 =33 20 695 24 932
Utdelning - - - -978 -978
Summa totalresultat, april-dec 2009 = = 42 479 521
Eget kapital 2009-12-31 2135 2135 9 20 196 24 476
Summa totalresultat, jan-mars 2010 = = -20 131 111
EGET KAPITAL 2010-03-31 2135 2135 -11 20 327 24 588

2010 2009 2009
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG (MKR) JAN-MARS JAN-MARS HELAR
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 188 671 1330
Justering for poster somej ingdr i kassaflddet 482 -155 1236
Betald skatt -116 -116 -285
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET 554 400 2 281
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I RORELSEKAPITALET
Okning (-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar -56 11 -91
Okning(+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -92 -203 -429
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 406 208 1761
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i andelar i koncernféretag - = -19
Investeringar i forvaltningsfastigheter -378 =356 -1128
Forsdljningar av forvaltningsfastigheter - = =
Investeringar i dvriga anldggningstillgangar -1 =5 -9
Forsdljningar av 6vriga anldggningstillgdngar 2 - 1
Okning (-)/minskning(+) av 1angfristiga fordringar 10 43 32
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -367 -318 -1123
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagning av rdntebdrande 1dn, exklusive omfinansieringar - 284 207
Amortering av rantebdrande skulder -152 = =
Utbetald utdelning - = -978
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -152 284 -771
PERIODENS KASSAFLODE -113 174 -133
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KONCERNENS GEOGRAFISKA OMRADEN I SAMMANDRAG (MKR) S\éEIKG ELIMI-
2010-01-01 - 2010-03-31 SYD VAST 0ST  UPPSALA STOCKHOLM NORR SAMHET NERING TOTALT
Intékter inklusive dvriga rorelseintdkter 186 198 129 220 441 123 = = 1297
Férsaljning mellan segment - - - - - - 29 -29 0
Externa intéakter 186 198 129 220 441 123 29 -29 1297
Kostnader for fastighetsforvaltningen inklusive

dvriga rorelsekostnader =105 -82 -40 -81 -144 -50 -31 19 -514
Vardefordndringar fastigheter 60 =3 -280 -77 -37 = = = -337
Centrala omkostnader =i =2 =1l =2 =3 =1l =7 9 =6
Resultat fran finansiella poster (netto) -17 -20 -14 -17 -52 -10 -120 - -250
Periodens skatt =32 -24 53 =11 -54 =16 27 - -57
Periodens resultat enligt resultatrdkningen 91 67 =153 32 151 46 -102 =1 131
SUMMA TILLGANGAR 6 496 7 206 4229 8178 19170 3807 24 926 -22 414 51 598
SUMMA SKULDER 3672 4195 2 685 4895 10 956 2175 18 539 -20 107 27 010
KONCERNENS GEOGRAFISKA OMRADEN I SAMMANDRAG (MKR) S\éEIKG ELIMI-
2009-01-01 - 2009-03-31 SYD VAST OST  UPPSALA STOCKHOLM NORR ~ SAMHET ~ NERING  TOTALT
Intdkter inklusive dvriga rorelseintdakter 188 203 129 200 449 121 = = 1290
Forsdljning mellan segment = = = = = = 31 -31 0
Externa intékter 188 203 129 200 449 121 31 -31 1290
Kostnader for fastighetsforvaltningen inklusive

ovriga rérelsekostnader -83 =75 =35 -76 -143 -44 =25 22 -459
Vardefordndringar fastigheter -42 -30 =53 62 -49 -18 = = -129
Centrala omkostnader =i =1l =1 =2 =3 =1l =9 9 =9
Resultat fran finansiella poster (netto) -24 -18 -20 -27 -72 -13 152 - =22
Periodens skatt =10 gAl ) -43 -48 =12 =39 - -179
Periodens resultat enligt resultatrdkningen 28 58 15 114 134 33 110 0 492
SUMMA TILLGANGAR 6 221 7 399 4 537 7 640 19 153 3913 25767 -22 188 52 442
SUMMA SKULDER 3657 4476 2 863 4 375 11 011 2114 18 960 -19 947 27 509
KONCERNENS GEOGRAFISKA OMRADEN I SAMMANDRAG (MKR) S\éEIKG ELIMI-
2009-01-01 - 2009-12-31 SYD VAST OST ~ UPPSALA STOCKHOLM NORR ~ SAMHET  NERING  TOTALT
Intdkter inklusive évriga rorelseintdkter 746 818 516 814 1738 483 1 =1 5115
Forsdljning mellan segment = = = = = = 129 -129 0
Externa intdkter 746 818 516 814 1738 483 130 -130 5115
Kostnader for fastighetsforvaltningen inklusive

6vriga rorelsekostnader -338 =315 -155 -403 -545 -203 -95 88 -1 966
Vardeforandringar fastigheter 23 -291 -159 -88 -454 -239 = = -1208
Centrala omkostnader =@ =@ -4 =@ =10 =5 =35 37 =35
Resultat fran finansiella poster (netto) -64 -71 -54 -61 -199 -38 725 -814 -576
Bokslutsdispositioner -28 -38 -10 -25 -111 -8 -8 228 0
Arets skatt -88 -28 -36 -62 -112 2 24 -58 -358
Arets resultat enligt resultatrdkningen 245 69 98 169 307 -8 741 -649 972
SUMMA TILLGANGAR 6 400 7 140 4500 8 045 19 099 3786 25238 -22 421 51 787
SUMMA SKULDER 3665 4195 2 803 4795 11 036 2 200 18 729 -20 112 27 311
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R 2010 2009 2009
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) JAN-MARS JAN-MARS HELAR
Intdkter 29 31 130
Kostnader -38 -34 -130
Summa dvriga rorelseposter -9 -3 0
Resultat fore finansiella poster -9 =3 0
Finansiellt netto -120 152 725
Resultat efter finansiella poster -129 149 725
Bokslutsdispositioner - - -8
Resultat fore skatt -129 149 717
Skatt 27 -39 24
PERIODENS RESULTAT -102 110 741
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG (MKR) 2010-03-31 2009-03-31 2009-12-31
Anldggningstillgangar 3295 4032 3387
Omsdttningstillgdngar 21629 21732 21 849
SUMMA TILLGANGAR 24 924 25 764 25 236
Eget kapital 6019 6446 6 141
Obeskattade reserver 366 358 366
Langfristiga skulder 13 068 14 833 11 471
Kortfristiga skulder 5471 4127 7 258
Summa skulder 18 539 18 960 18 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 924 25764 25 236

MODERBOLAGET

Akademiska Hus AB dr moderbolag i Akademiska Hus-koncernen.

Verksamheten bestar av koncernledning samt dvriga koncernge-
mensamma funktioner. Moderbolaget hanterar all finansiering
och elupphandling i koncernen.

Omsiittning och resultat

Bolagets omséttning uppgick till 29 Mkr (29). Hiarav utgjorde in-
takter fran regionbolag 29 Mkr (29). Rorelseresultatet var -9 Mkr
(-3) och det finansiella nettot -120 Mkr (152). Resultatet fore bok-
slutsdispositioner och skatt blev -129 Mkr (149).

Investeringar

Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till 0 Mkr (2).
Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 6 019 Mkr mot vid arsskiftet

6 141 MKr.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Akademiska Hus foljer de av EU godkdnda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningarna av International
Financial Reporting Interpretations Committée (IFRIC). Denna
delarsrapport for koncernen ér upprittad enligt IAS 34 Deléarsrap-
portering och for moderbolaget i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2.2 Redovisning for juridiska personer.
Redovisningsprinciper och beridkningsmetoder 6verensstam-
mer, om ej annat anges nedan, med de redovisningsprinciper som
anvindes vid upprittandet av den senaste arsredovisningen.
Denna rapport har inte varit foremal for revisorernas granskning.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsidkrar hirmed att delars-
rapporten ger en rittvisande 6versikt av bolaget och koncernens
verksamhet, stidllning och resultat samt beskriver véisentliga risker
och osikerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingar i koncer-
nen star infor.

Goéteborg 28 april 2010

Mikael Lundstrom
Verkstdllande direktdr
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Definitioner

De nyckeltal som &r beroende av helarsresultat, har for 2010 utgatt fran utfallet januari - mars 2010 uppriknat till helar.
Nyckeltalen for rullande 12 manaders ér i de fall balansrikningen utgor underlag, beriiknade pa balansposten per 2010-03-31.

Avkastning pa eget kapital efter schablonskatt

Resultat efter finansiella poster med avdrag for full skatt i relation
till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat plus finansiella intdkter, i relation till genomsnitt-
lig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réntebdrande nettolaneskuld i relation till utgdende virde férvalt-
ningsfastigheter.

Bruttoinvesteringar

Utgaende balans minus ingdende balans for anlaggningstillgangar,
plus avskrivningar och nedskrivningar minus uppskrivningar.

Direktavkastning

Driftéverskott i relation till genomsnittligt bedomt marknadsvérde.

Driftkostnader

Kostnader for atgirder med ett férvintat intervall mindre 4n ett
ar vilka syftar till att upprétthalla funktionen hos ett forvaltnings-
objekt. Driftkostnader indelas i energi- och vattenforsorjning samt
ovriga driftkostnader.

Driftoverskottsgrad
Driftoverskott i relation till forvaltningsintdkterna.

Fastighetsadministration

Kostnader for forvaltning, I6pande ekonomisk administration, ut-
hyrning, hyresgastkontakter, hantering av register, kontrakt och
ritningar, teknisk planering och uppféljning samt personaladmi-
nistration.

Hyresintéikter

Bashyra uppriknad med index och uppskattad hyra fér vakant ut-
hyrningsbar lokalarea samt tilligg med avdrag for vakanser och
hyresreduktioner.

Kvm BTA

Byggnadens bruttoarea. Utgors av uthyrningsbar lokalarea LOA
samt gemensamhetsutrymmen och omslutande konstruktionsarea.

Kvm LOA
Uthyrningsbar lokalarea i kvadratmeter.

Nettoinvesteringar

Utgaende balans minus ingdende balans for férvaltningsfastighe-
ter, plus avskrivningar och nedskrivningar minus uppskrivningar.
Riintebirande nettolaneskuld

Réntebidrande 1an, finansiella derivatinstrument samt kortfristiga
riantebdrande placeringar. Avsittningar till pensioner och liknande
ingar €j.

Réntebirande skulder

Rintebirande 1an inklusive avséttningar till pensioner och liknande.

Rintetickningsgrad

Resultat fore finansiella poster exklusive virdeforindringar fastig-
heter i relation till finansnetto exklusive viardeférandringar finan-
siella derivatinstrument.

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till utgdende balansomslutning.

Totalavkastning

Summan av forvaltningsfastigheternas direktavkastning och vér-
deforéndring uttryckt i procent.

Underhallskostnader

Kostnaden for atgiarder som syftar till att aterstilla ursprunglig
standard och funktion av slitna eller skadade byggnadsdelar.
Uthyrnings- och vakansgrad

Uthyrd eller vakant yta i relation till total yta. Ekonomisk uthyr-
nings- eller vakansgrad ir hyresintidkter for uthyrd yta respektive
beriknade hyresintikter for vakant yta i relation till totala hyres-
intékter.
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