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e Hyresintakterna uppgick till 3 582 Mkr (3 428). Vakansgraden uppgick
till 2,8 procent (3,2). | varde utgdr vakanserna 1,5 procent (2,2).

o Driftverskottet har forbattrats och uppgér till 2 372 Mkr (2 178).
Utvecklingen av driftverskottet har allt sedan bildandet av
Akademiska Hus varit positiv. Driftoverskottsgraden uppgar till
65 procent (63).

e Resultatet fore skatt for perioden uppgick till 683 Mkr (1 961).
Resultatférsamringen beror pa negativa vardeforandringar i fastig-
heter som netto uppgar till -1 055 Mkr (218). Den finansiella oron
under borjan av hosten har medfort en hdgre riskpremie i fastig-
hetsinvesteringar. Som en foljd av detta har kalkylrénta och
direktavkastningskrav vid varderingen av forvaltningsfastigheter
héjts med 0,25 procentenheter.

e Finansnettot for perioden uppgick till -593 Mkr (-422). Det forsam-
rade finansnettot férklaras av en lagre positiv vardefdrandring av

finansiella derivatinstrument jamfort med samma period foregé-
ende ar. Dessutom bidrog delvis fortsatt hdga kreditspreadar pa
grund av kreditoron.

e Sedan féregaende host har beslut fattats om langfristig uppléning
om totalt 4 100 Mkr vilket har bidragit till en férlangning av kapital-
bindningen till 4,0 &r jamfort med 3,6 ar vid arsskiftet.

e Periodens resultat blev 591 Mkr (1 429).

e Investeringar i om- och nybyggnader har under de tre kvartalen
uppgatt till 992 Mkr. Forsaljningar av fastigheter har skett till ett
varde av 1 178 Mkr. Del av fastigheten Tre Vapen i Stockholm och
hela fastighetsbestandet i Harnésand har sélts under perioden.

¢ Direktavkastningen pa helérsbasis uppgar till 6,6 procent (6,0).

e Den 1januari 2009 tilltrader Mikael Lundstrém som ny vd fér Akade-
miska Hus da Thomas Norell gér i pension.

Rullande 12

2008 2007 manaders okt 2007 2006
Resultat och nyckeltal jan-sept jan-sept  2007-sept 2008 Helar Helar
Hyresintakter, Mkr 3582 3428 4789 4635 4544
Driftdverskott, Mkr 2372 2178 3112 2918 2843
Véardeférandringar forvaltningsfastigheter, Mkr -1 055 218 -1890 617 1874
Resultat fore skatt, Mkr 683 1961 395 1673 4229
Vakansgrad, hyra % 1,5 2,2 1,6 2,1 2,6
Vakansgrad, yta % 2,8 3,2 3,0 3,1 BI5)
Beddmt marknadsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr 46779 48675 46779 48 389 48 454
Direktavkastning, % 6,6* 6,0" 6,5 6,0 6,0
Driftdverskott kr/kvm 990* 900* 970 906 875
Avkastning pa eget kapital efter schablonskatt, % 3,6" 7,3* 1,2 4,9 12,9
Avkastning pa totalt kapital, % 4,0* 5,9* 2,3 4,8 10,0
Soliditet, % 48,9 48,6 48,9 47,8 47,2
Rantetéckningsgrad, % ** 351 412 354 399 434

* Nyckeltalen avseende perioden berdknas utifran resultatrakningen for perioden uppraknade till helar. Utfallet kan komma att skilia sig fran ovanstaende.

** Exklusive vardeforandring férvaltningsfastigheter och finansiella derivatinstrument.

Vd Thomas Norell kommenterar:
Den kraftiga turbulensen pa finansmarknaden och allt mer nedjuste-
rade prognoser for den ekonomiska utvecklingen paverkar generellt
fastighetsvardena negativt. | en minst sagt orolig marknadssituation ar
det samtidigt svart att finna sékert underlag for bedémningen av stor-
leken av den negativa vardeférandringen. Genomférda fastighets-
transaktioner i dagens marknad ar fa. Klart ar dock att direktavkast-
ningskraven justerats upp bland annat som en foljd av marknadens
krav p& 6kad egenfinansiering vid fastighetsinvesteringar. Akademiska
Hus har i denna situation varderat fastighetstillgangarna med ett gene-
rellt paslag om 0,25 procentenheter pa direktavkastningskrav och kal-
kylréntor i kassaflodesvéarderingen.

Det &r gladjande att kunna visa upp fortsatt mycket stabilt kassa-
fléde i fastighetsrorelsen. Driftéverskottet uppgick for perioden till 2 372
Mkr (2 178). Vardeforandringar i fastighetsbestandet har uppgét till

—1 055 Mkr (218) vilket medfor ett férsamrat resultat jamfért med mot-
svarande period foregaende ar.

Finansnettot uppgar till -593 Mkr (-422) och resultat fore skattt till
683 Mkr (1 961). Pa finansieringssidan star vi val rustade da kapitalbind-
ningen forlangts till 4,0 &r jamfort med 3,6 ar vid arsskiftet.

Den omfattande byggprojektverksamheten fortsatter. Storre
kommande byggnadsinvesteringarna ér koncentrerade till Stockholm/
Solna och Uppsala dar byggprojekt uppgaende till totalt 2,2 miljarder
kronor pagar. De storsta pagaende projekten ar nybyggnad av Pedago-
gikum i Uppsala om 540 Mkr samt nybyggnad for Karolinska Institutet
Science Park i Solna uppgaende till cirka 700 Mkr. Totalt pagar bygg-
projekt med en slutkostnad om 3,8 miljarder kronor.

Under tredje kvartalet har Akademiska Hus sélt del av fastigheten
Tre Vapen i Stockholm. Tidigare i &r har hela Akademiska Hus bestand
i Harnosand salts.
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Intakter, kostnader och resultat

Hyresintédkter

Hyresintakterna uppgick till 3 582 Mkr (3 428). Okningen &r framst
hanférbar till projekt som blivit fardigstéllda och darmed uthyrnings-
bara samt indexdkning.

Uthyrnings- och vakansgrad

Det totala bestandet uppgar till 3 168 000 kvm (3 222 000 vid
senaste arsskifte) uthyrningsbar area. Under éret har forséljning
genomforts av bestandet i Harndsand och del av Tre Vapen (gamla
Konstfack) i Stockholm. Den uthyrningsbara arean minskar till foljid
av genomforda forsaljiningar med cirka 79 000 kvm. Region vast
Okar sin area med 16 000 kvm till fljd av fardigstéllandet av Hus 21 i
Karlstad samt Lakemedels- och nutritionscentrum i Géteborg.
Vakanserna uppgar till 2,8 procent (3,2) av ytan, vilket motsvarar

88 100 kvm (104 100). | varde utgdr vakanserna under perioden
1,5 procent (2,2). En stor del av vakanserna har ett lagre hyresvarde
an bestandet i genomsnitt. De storsta vakanserna aterfinns fram-
forallt pa Ultunaomréadet i Uppsala, i Kista samt av fore detta Mate-
matiskt centrum i Géteborg.

Hyreskontrakt

Den genomsnittliga l6ptiden for nytecknade hyreskontrakt ar 10,2
ar. Vid tredje kvartalets utgang var kontraktens genomsnittliga ater-
staende 16ptid 5,8 ar (6,3 vid arsskiftet). FOr de stdrre komplexa
specialbyggnaderna for laboratorie- och forskningsverksamhet
tecknas hyreskontrakt med Ioptider pa 10, 15 eller 20 ar.

Driftskostnader

Driftskostnaderna for perioden uppgick till 602 Mkr (571). Av drifts-
kostnaderna utgdr energi, bransle och vatten 401 Mkr (382). Arbe-
tet med energibesparingsatgarder fortsatter och trots en lagre ener-
gianvandning uttryckt i kWh dkar kostnaden. Driftskostnadernas
andel av hyresintakterna ar dock tdmligen stabil. JAmfért med andra
fastighetsbolag ar driftskostnaderna uttryckt i kr/kvm dock relativt
hoga inom Akademiska Hus beroende pa den stora andelen
tekniskt avancerade lokaler. Laboratorielokaler och liknande uppgar
till 1,1 miljioner kvm LOA (34 procent) och ar ur energisynvinkel
betydligt mer resurskravande an dvriga lokaler.

Dessutom bidrog delvis fortsatt hoga kreditspreadar pa grund av
kreditoron.

Driftéverskott, 2004-2008
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Underhallskostnader
Akademiska Hus flerariga satsning pa underhallsatgarder har med- 1
fort att standarden pa fastighetsbestandet nu generellt sett ar hog. 10
For perioden uppgér underhallskostnaderna till 408 Mkr (480). Fore- s
géende &r innehdll betydande underhallsatgérder i regionerna Upp- 0
sala och syd och underhéllskostnaderna har dar minskat markant. -5
-0 2004 2005 2006 2007 2008* 10
Finansnetto B Virdeférandring Direktavkastning
Finansnettot for perioden uppgick till =593 Mkr (-422). Férsam- == Totalavkastning fastigheter
ringen forklaras av en lagre positiv vardeférandring av finansiella * Nyckeltalen avseende perioden berdknas utifran resultatrakningen
derivatinstrument jamfort med samma period foregéende ar. I?gnpgcgg;g:fgfmade {illhetér. Utfallet kan komma att skila sig
IFRS Enligt tidigare principer
2008-01-01- 2007-01-01- 2007-01-01- 2008-01-01- 2007-01-01- 2007-01-01-
Finansieringskostnadens sammansattning 2008-09-30 2007-09-30 2007-12-31 2008-09-30 2007-09-30 2007-12-31
Finansieringskostnad for 1&n, % 4,60 3,65 3,80 4,60 3,65 3,80
Réntenetto ranteswappar, % 0,09 0,51 0,45 0,09 0,51 0,45
Periodiseringar och avgifter, % 0,02 0,02 0,01 0,38 0,51 0,49
Vardeférandringar finansiella derivatinstrument, % -0,20 -0,79 -0,63 = = =
Total finansieringskostnad 4,51 3,39 3,63 5,07 4,67 4,74
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Kommentarer till balansréakningen

Fastighetsvérdering

Akademiska hus har i fastighetsvarderingen valt att hoja direkt-
avkastningskrav och kalkylrdnta med 0,25 procentenheter fér samt-
liga varderingsobjekt. Dessutom har de varderingsobjekt som ligger
i basta lagen (innerstadslagen i Stockholm och Géteborg) och som
har hyrestid sex &r eller kortare fatt ett ytterligare hojt direktavkast-
ningskrav med 0,25 procentenheter. Fastighetsmarknaden avstan-
nade under andra halvaret 2007 da kreditoron medfdrde att riskpa-
slagen i kalkylréantorna 6kade nagot. Akademiska Hus valde da att
justera upp kalkylrdntan med 0,5 procentenheter for alla varderings-
objekt med hyrestider sex ar eller kortare. Under forsta halvaret
2008 fanns ingen indikation pé att nagon ytterligare justering var
nédvandig. Under slutet av september har den uppblossade finans-
krisen utldst kraftiga marknadsrorelser och orsakat en utbredd osa-
kerhet. Den 6kande kreditkostnaden och bankernas skéarpta krav
pa finansiering av fastighetsaffarer har inneburit att transaktionerna
pé fastighetsmarknaden avstannat néastan helt och héllet. Den finan-
siella oron har haft en direkt paverkan pa fastighetsmarknaden i
form av 6kat riskpéaslag i fastighetsvarderingarna.

Inom Akademiska Hus fortsatter dock fastighetsrorelsen att vara
stark och solid. Justering har foretagits avseende de finansiella para-
metrar som paverkar fastighetsvarderingen. Utover finansiella para-
metrar paverkas fastighetsvardet av bland annat hyresnivaer, driftover-
skott, kontraktslangd, fastighetskategori och typ av kunder. Kénne-
tecknande for Akademiska Hus ar mycket langa kontrakt med stabila
och kreditvardiga kunder. 83 procent av koncernens intékter kommer
frdn den dominerande kundgruppen, universitet och hogskolor och
hela 88 procent frn hyresgéster som har svenska staten som huvud-
man. Ingen kreditrisk féreligger och kontraktens genomsnittliga ater-
stédende [6ptid &r 5,8 ar (6,3 vid arsskiftet).

Beddmt marknadsvarde forvaltningsfastigheter

2008-01-01 2007-01-01-

Belopp i Mkr 2008-09-30 2007-12-31
Ingéende bedémt marknadsvarde 48 389 48 454
Investeringar och omklassificeringar
i férvaltningsfastigheter 660 1123
Forséliningar och utrangeringar -1174 -504
Orealiserade marknadsvéardesférandringar -1 096 -684

Varav vdrdesminskning pga 6kat direkt-

avkastningskrav och kalkylrdnta, +0,25% (-1810)

Driftséttning av storre nyanldggningar (435)

Ovriga véardeféréndringar (279)
Utgaende bedémt marknadsvarde 46779 48 389

Periodens orealiserade vardeforandring i befintligt bestand uppgér
netto till—1 096 Mkr (205). Den negativa vardeférandringen av dkat
direktavkastningskrav och 6kad kalkylranta med +0,25 procenten-
heter uppgar till -1 810 Mkr. Samtidigt har marknadsvardet paverkats
positivt med 435 Mkr med anledning av storre nyanlaggningar som
driftsatts under perioden. Det beddmda marknadsvérdet uppgar per
kvadratmeter till 14 490 kr (14 755).

For en utforligare redogorelse for Akademiska Hus syn pa
fastighetsvardering hanvisas till Arsredovisningen 2007.

Investeringar och férséljningar

Investeringar i férvaltningsfastigheter och pagéende nyanlaggningar
uppgéar till 992 Mkr. Forsaliningar har genomforts i Stockholm avse-
ende del av fastigheten Tre Vapen med en kopeskilling uppgéende il
1 084 Mkr. Forsélining har ocksa skett i Harndsand av fastigheterna
Sjobefalsskolan, Topasen med flera for en kdpeskilling om 251 Mkr.
Under perioden har dessutom fastigheten Dicksonsgatan i Goteborg
samt tva mindre fastigheter i Lund sélts med en total kopeskilling om
56 Mkr. Nettoinvesteringar i fastigheter under perioden uppgick till
—186 Mkr (723). Inga férvarv har skett under perioden.

Réntebérande skuld

Réantebéarande skulder minskade till f6ljd av fastighetsforséljningar.
Sedan foregaende host har beslut fattats om langfristig upplaning
om totalt 4 100 Mkr vilket har bidragit till en férlangning av kapital-
bindningen till 4,0 &r jamfort med 3,6 &r vid arsskiftet. Upplaningen
genomfordes i ett skede da kreditspreadarna &nnu inte natt hostens
hoga nivaer. Rantebindningen, for den delen av skuldportfélien som
réntebindningsmandatet omfattar, har ¢kat till 2,1 &r jamfort med
1,6 ar vid arsskiftet.

Rantebarande skulder

Belopp i Mkr 2008-09-30 2007-12-31
Foretagscertifikat - 1611
ECP 346 385
Obligationer & MTN 4797 4918
EMTN 7679 6926
Ovriga l&n 4019 3074
Summa lan 16 841 16914
Finansiella derivatinstrument 458 846
Erhalina sakerheter for ingangna

derivattransaktioner 98 29
Avsattning pensioner 227 220
Summa 6vriga rantebarande

skulder 783 1095
Summa rantebéarande skulder 17 624 18 009

Riskhantering

Stora investeringar i kreativa miljder for kunskap och forskning har
skapat Akademiska Hus campusmiljder. | detta avseende har fastig-
hetsportfolien en strategisk risk. Lokaliseringen till de stora stadderna
med val fungerande hyresmarknad begransar samtidigt denna risk.
Investeringar i specialanpassade lokaler sker forst da ett langt hyres-
kontrakt som motiverar investeringen foreligger. Kép och forsélj-
ningar av fastigheter sker fér att méta och hantera den strategiska
risken i fastighetsportfoljen.

Hyresintékterna &r sakrade genom, for branschen, langa
hyresavtal. Den genomsnittliga [6ptiden f6r nytecknade hyres-
kontrakt ar i Akademiska Hus tio ar och kontraktens genomsnittliga
aterstaende |6ptid ar drygt 6 &r. Uppfolining av vakanser ar hogprio-
riterad och sérskilda atgardsplaner upprattas for samtliga vakanser.
Vakanserna inom Akademiska Hus ar jamfort med andra fastighets-
bolag mycket laga.
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Akademiska Hus ar inte exponerat fullt ut for Okningar av driftskost-
nader da kostnader for energi, bransle och vatten till Gver 50 pro-
cent vidaredebiteras till hyresgasterna som tillagg till hyran.
Elanvandningen prissakras for att méta eventuella prisuppgangar
pa el. Inkdp av elkraft sker koncerngemensamt direkt pa Nordpool
och regleras genom sérskilda interna riktlinjer. Underhallskostnader
ar i hdg omfattning rérliga och kan minskas for att méta en resultat-
forsamring eller vakans. Forvaltningsorganisationen arbetar med
underhallsplanering for varje enskild byggnad. De under aren
genomfdrda atgarderna har medfort att fastighetsbestandet nu &r
val underhallet. Akademiska Hus bedriver finansieringsverksamhet
med vél anpassade strategier i avvagningen mellan de finansiella
riskerna och en lag finansieringskostnad. Den av styrelsen beslu-
tade finanspolicyn anger koncernens risksyn och hur exponeringen
for de finansiella riskerna ska hanteras. Hanteringen av skuldport-
foliens ranterisk sker inom ett separat rantebindningsmandat. For
en utforligare beskrivning av Akademiska Hus riskhantering han-
visas till Arsredovisningen 2007.

Mal och I6bnsamhet

Fran och med 2007 har &garens ekonomiska mal faststallts enligt

nedan:

e Avkastningen (resultat efter skatt) pa genomsnittligt eget kapital
ska motsvara den genomsnittliga femariga statsobligations-
rantan plus 4 procentenheter sett dver en konjunkturcykel.

e Koncernens utdelningsmal ar att utdelningen ska uppga till 50
procent av resultatet efter finansiella poster, exklusive orealise-
rade vardeférandringar, med avdrag for aktuell skatt.

e Koncernens soliditet bor vara lagst 35 procent.

Avkastning péa eget kapital har uppgatt till 3,6 procent (7,3). Genom-
snittligt under den senaste femarsperioden har avkastningen pa
eget kapital uppgatt till 12,5 procent. Under perioden uppgick den
femariga statsobligationsrantan i genomsnitt till 4,1 procent.
Driftéverskottet, det vill sdga resultatet av koncernens verk-
samhet fore vardeférandringar, centrala administrationskostnader
och finansiellt netto uppgar for perioden till 2 372 Mkr (2 178).
Driftéverskottsgraden har okat till 65 procent (63).
Direktavkastningen for perioden uppgar till 6,6 procent (6,0).

Handelser efter rapportperiodens utgang
Inget av vasentlighet har intréffat efter rapportperiodens utgang.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2008 2007 2008 2007 2007

Belopp i Mkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept (12 man)
Hyresintakter 1195 1143 3582 3428 4635
Ovriga férvaltningsintakter 12 11 39 38 58
Summa intakter fran fastighetsforvaltningen 1207 1154 3621 3466 4693
Driftskostnader -165 —157 —602 =571 —786
Underhallskostnader -139 -168 -408 -480 -658
Fastighetsadministration -56 -50 -178 -172 —239
Ovriga férvaltningskostnader -19 -18 -61 -65 -92
Summa kostnader fran fastighetsférvaltningen =379 -393 -1249 -1288 -1775
Driftéverskott 828 761 2372 2178 2918
Vardeférandringar fastigheter, positiva -538* 312 781 1033 1224
Vardeférandringar fastigheter, negativa -1356 -146 -1836 -815 —-1841
Summa vardeférandringar fastigheter -1894 166 -1055 218 -617
Centrala administrationskostnader -9 -3 -33 -20 -30
Ovriga rérelseintakter 23 17 77 64 93
Ovriga rérelsekostnader =37 -16 -85 =57 -81
Summa 6vriga rérelseposter -14 1 -8 7 12
Resultat fore finansiella poster -1089 925 1276 2383 2283
Finansiellt netto —271 -181 -593 -422 -610
Resultat fore skatt -1 360 744 683 1961 1673
Skatt 462 —206 -92 -532 -420
Periodens resultat -898 538 591 1429 1253

* Positiva vardeférandringar under perioden med negativt tecken avser vérdeférandringar som ackumulerat fortfarande &r positiva.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i Mkr 2008-09-30 2007-09-30 2007-12-31
Tillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 46779 48675 48 389
Pagaende nyanlaggningar 1444 1599 1316
Inventarier och installationer 20 20 19
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 243 20 294 49724
Finansiella anlaggningstillgangar 1095 901 909

Omséttningstillgangar

Fordringar 1142 585 677
Likvida medel 711 681 844
Summa omsattningstillgangar 1853 1266 1521
Summa tillgangar 51191 52 461 52154

Eget kapital och skulder

Eget kapital 24 350 24 853 24700
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande 13303 12963 13109
Ej rantebarande 7 264 7510 7414
Summa langfristiga skulder 20567 20473 20523
Kortfristiga skulder
Rantebarande 4321 5173 4900
Ej rantebarande 1953 1962 2031
Summa kortfristiga skulder 6274 7135 6931
Summa skulder 26 841 27 608 27 454
Summa eget kapital och skulder 51191 52 461 52154

Poster inom linjen
Stallda sakerheter 225 342 260
Eventualforpliktelser 2 2 2
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Forandringar i koncernens eget kapital

Overkurs- Séakrings- Balanserade Totalt eget
Belopp i Mkr Aktiekapital fond reserv vinstmedel kapital
Eget kapital 2007-01-01 2135 2135 2 20529 24 801
Poster som ej redovisas i resultatrakningen - - 23 - 23
Utdelning - - - -1400 -1400
Periodens resultat, jan-sept 2007 - - - 891 1429
Eget kapital 2007-09-30 2135 2135 25 20558 24 853
Poster som ej redovisas i resultatrakningen - - 22 - 22
Periodens resultat, okt-dec 2007 - - - -176 -176
Eget kapital 2007-12-31 2135 2135 47 20382 24700
Poster som ej redovisas i resultatrakningen - - 26 - 26
Utdelning - - - —967 -967
Periodens resultat, jan-sept 2008 - - - 591 591
Eget kapital 2008-09-30 2135 2135 73 20 006 24 350

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2008 2007 2007
Belopp i Mkr jan-sept jan-sept (12 man)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 961 1295 1777
Forandring av rérelsekapital (exkl. likvida medel) -169 109 37
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 792 1404 1814
Nettoinvesteringar?) 372 -884 -685
Kassaflode fran investeringsverksamheten 372 -884 -685
Lamnad utdelning —967 —-1400 —1400
Finansiering -330 182 —264
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1297 -1218 -1664
Periodens kassafléde -133 -698 -535

1) Med nettoinvesteringar avses investeringar i och férsaljningar av materiella anlaggningstillgangar.
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Moderbolaget

Akademiska Hus AB &r moderbolag i Akademiska Hus-koncernen. frén regionbolagen med 650 Mkr (1 760). Resultatet fore boksluts-
Verksamheten bestér av koncernledning samt évriga koncern- dispositioner och skatt blev 905 Mkr (2 140).
gemensamma funktioner. Moderbolaget hanterar all finansiering
och elupphandling i koncernen. Investeringar

Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till 1 Mkr (0).
Omséttning och resultat
Bolagets omséttning uppgick till 103 Mkr (99). Harav utgjorde Eget kapital
intékter frén regionbolag 89 Mkr (89). Rorelseresultatet var 8 Mkr Det egna kapitalet uppgick till 6 275 Mkr mot vid arsskiftet 6 382 Mkr.
(21) och det finansiella nettot 897 Mkr (2 119) inklusive utdelningar

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2008 2007 2008 2007 2007
Belopp i Mkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept (12 man)
Intakter 40 33 103 99 129
Kostnader —28 —22 —95 -78 -113
Summa 6vriga rérelseposter 12 11 8 21 16
Resultat fore finansiella poster 12 11 8 21 16
Finansiellt netto 14 90 897 2119 2204
Resultat efter finansiella poster 26 101 905 2140 2220
Bokslutsdispositioner - - - - -49
Resultat fore skatt 26 101 905 2140 2171
Skatt -8 -28 =72 -106 -117
Periodens resultat 18 73 833 2034 2054

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Belopp i Mkr 2008-09-30 2007-09-30 2007-12-31
Anlaggningstillgangar 2174 1957 1973
Omséttningstillgangar 22166 22840 22786
Summa tillgangar 24340 24797 24759
Eget kapital 6275 6 341 6382
Obeskattade reserver 322 272 322
Langfristiga skulder 13026 12 653 12813
Kortfristiga skulder 4717 5531 5242
Summa skulder 17743 18184 18 055
Summa eget kapital och skulder 24 340 24797 24759

Redovisningsprinciper

Akademiska Hus folier de av EU godkéanda International Financial Redovisningsprinciper och berakningsmetoder &r oférandrade
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningarna av International jamfort med arsredovisningen foregéende ar.
Financial Reporting Interpretations Committée (IFRIC). Denna Denna rapport har inte varit foremal for revisorernas granskning.

delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
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Segmentrapportering

Koncernens geografiska omraden i sammandrag

2008 2007 2008 2007 2007
Belopp i Mkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept (12 man)
Intakter inklusive 6vriga rorelseintékter
Syd 174 168 530 519 702
Vast 192 174 555 533 715
Ost 131 124 373 348 474
Uppsala 190 176 575 535 737
Stockholm 418 409 1272 1234 1658
Norr 127 120 392 361 500
Ovrig verksamhet 28 30 90 90 119
Eliminering av koncerninterna intékter -30 -30 -89 -90 -119
Totala intakter 1230 1171 3698 3530 4786
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader
Syd 23 135 204 352 172
Vast -151 223 77 431 400
Ost -109 14 141 93 43
Uppsala -230 164 520 315 406
Stockholm -546 324 289 1013 1111
Norr -73 63 60 186 1783
Ovrig verksamhet 26 14 45 40 44
Eliminering av koncerninterna poster -20 -9 27 27 -36
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader -1 080 928 1309 2403 2313
Avstdmning resultatrékningen
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader -1080 928 1309 2403 i218]118
Centrala omkostnader -9 -3 -33 -20 -30
Resultat fran finansiella poster (netto) —271 -181 -593 —422 -610
Periodens skatt 462 —206 -92 -532 -420
Periodens resultat enligt resultatrédkningen -898 538 591 1429 1253

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar hédrmed att delarsrapporten ger en rattvisande oversikt av bolaget och koncernens verksamhet,
stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingér i koncernen star infor.

Goteborg den 4 november 2008

Thomas Norell

VD
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Planerade informations-
tillfallen

Bokslutsrapport 2008 januari 2009
Arsredovisning 2008 mars 2009
Kontaktpersoner

Thomas Norell, vd

telefon: +46 8 685 75 55

e-post: thomas.norell@akademiskahus.se
Gunnar Oders

telefon: +46 31 63 24 26

e-post: gunnar.oders@akademiskahus.se

Akademiska Hus AB

Definitioner

Se Akademiska Hus arsredovisning 2007

De nyckeltal som &r beroende av helarsresultat, har for 2008 utgétt
fran utfallet jan-sept 2008 uppraknat till helar.

Nyckeltalen for rullande 12 manaders &r i de fall balansrakningen
utgdr underlag, beraknade pa balansposten per 2008-09-30.
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