Delarsrapport 1 januari-30 juni 2008

AKADEMISKA HUS AB (Publ) Org nr: 556459-9156

e Hyresintakterna uppgick till 2 387 Mkr (2 285). Vakansgraden
uppgick till 2,9 procent (3,5). | varde utgdr vakanserna 1,4 pro-
cent (2,3).

¢ Resultatet fore skatt for perioden uppgick till 2 043 Mkr (1 217).
Resultatforbattringen &r huvudsakligen hanférlig till vardeférand-
ringar i fastigheter som uppgaér till 839 Mkr (52).

e Vardeforandringar i fastigheter uppgar till 839 Mkr. Férandringen
ar en foljd av minskade vakanser, langre hyreskontrakt och for-
béattrade driftoverskott.

e Finansnettot uppgick till =322 Mkr (-241) och foérklaras av Riks-
bankens héjningar av repordantan samt hogre kreditspreadar pa
grund av kreditoron.

Resultat och nyckeltal

e Periodens resultat blev 1 489 Mkr (891).

e Investeringar i om- och nybyggnader har under forsta kvartalet
uppgatt till 534 Mkr samtidigt som forséljningar av fastigheter
skett till ett varde av 166 Mkr. Merparten av fastighetsbestandet
i Harnosand har salts under perioden.

e Direktavkastningen pa helérsbasis uppgér till 6,3 procent (5,9).

e Tillny vd och koncernchef fér Akademiska Hus AB har Mikael
Lundstrom utsetts. Han ar idag regiondirektér inom Akademiska
Hus Syd AB. Tilltradet som vd och koncernchef sker den 1 januari
2009 da Thomas Norell gar i pension.

Rullande 12

2008 2007 manaders juli 2007 2006

jan—juni jan—juni  2007-juni 2008 Helar Helar

Forvaltningsintakter, Mkr 2414 2312 4795 4693 4596
Driftéverskott, Mkr 1544 1417 3045 2918 2843
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, Mkr 839 52 170 617 1874
Resultat fore skatt, Mkr 2043 1217 2499 1673 4229
Vakansgrad, hyra % 1,4 2,3 1,6 2,1 2,6
Vakansgrad, yta % 2,9 3,5 3,1 3,1 3,5
Beddmt marknadsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr 49 281 48 377 49 281 48 389 48 454
Direktavkastning, % 6,3 5,9 6,2 6,0 6,0
Driftéverskott kr/kvm 966 878 952 906 875
Avkastning pa eget kapital efter schablonskatt, % 11,6 6,9 7,3 4,9 12,9
Avkastning pa totalt kapital, % 7.4 55 6,1 4,8 10,0
Soliditet, % 47,5 48,2 47,3 47,8 47,2
Rantetackningsgrad, % * 368 410 370 399 434

* Exklusive véardeférandring forvaltningsfastigheter och finansiella derivatinstrument.

Nyckeltalen avseende perioden beraknas utifran resultatrakningen for perioden uppréknade till helar. Utfallet kan komma att skilja sig fran ovanstadende.

Vd Thomas Norell kommenterar:

Akademiska Hus fortsatter uppvisa ett mycket stabilt kassaflode i
fastighetsrorelsen. Driftéverskottet uppgick fér perioden till 1 544
Mkr (1 417). Vardeforandringar i fastighetsbestandet har uppgatt till
839 Mkr (52) vilket medfor ett forbattrat resultat jamfért med mot-
svarande period foregdende ar trots att de finansiella kostnaderna
Okat pa grund av ranteuppgangen. Finansnettot uppgick till -322
Mkr (-241). Resultat fore skatt uppgick till 2 043 Mkr (1 217).

Ett forbattrat driftoverskott och darmed kassaflode paverkar
fastighetsvéardet positivt. Biomedicinskt centrum i Uppsala har dkat
i varde med 375 Mkr pa grund av att ett nytt, langre hyresavtal har
tecknats med kunden i anslutning till genomférandet av storre
ombyggnation.

Den omfattande byggprojektverksamheten fortsatter. Per
2008-06-30 pagar byggprojekt med en total investeringsram

uppgéende till 3,9 miljarder kronor. De storre kommande byggnads-
investeringarna ar koncentrerade till Stockholm/Solna och Uppsala
dér byggprojekt pagar med en investeringsram om totalt 2,3 miljar-
der kronor. De stérsta pagéende projekten ar nybyggnad av Peda-
gogikum i Uppsala om 540 Mkr samt nybyggnad fér Karolinska
Institutet Science Park i Solna uppgaende till cirka 400 Mkr.

Under perioden har dverenskommelse traffats med Vasa-
kronan om en forsaljning av del av fastigheten Tre Vapen 2 i Stock-
holm. Tilltr&de sker under september 2008.

Per den 2 juli 6verlats fastigheten Sambiblioteket i Harnésand.
I och med férséljiningen lamnar Akademiska Hus Harnésand och
region norr inom Akademiska Hus kan nu lagga fokus péa kéarnverk-
samheten i Umed, Lule& och Sundsvalll.
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Intakter, kostnader och resultat

Hyresintédkter

Hyresintakterna uppgick till 2 387 Mkr (2 285). Okningen &r framst
hanférbar till fardigstalilda ombyggnader samt indexdkning.

Uthyrnings- och vakansgrad

Det totala bestandet uppgar till 3 203 000 kvm (3 222 000 vid
senaste arsskifte) uthyrningsbar area. Under andra kvartalet har
forsaljining genomforts av storre delen av bestandet i Harnésand.
Resterande del, vilken utgdrs av Sambiblioteket, har salts under juli.

Under samma period foregdende ar bidrog dessutom en nagot stérre
positiv vardeférandring av finansiella derivatinstrument till ett lagre
finansnetto.

Driftéverskott, 2004-2008
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Den uthyrningsbara arean minskar till f¢ljd av férsaljningarna med 62
cirka 38 000 m2. Region vést dkar sin area med 12 700 m2 il f6ljd av 2 600 58
fardigstallandet av Hus 21 i Karlstad.
Vakanserna uppgér till 2,9 procent (3,5) av ytan, vilket motsva- 2400 54
rar 92 500 kvm (113 100). | varde utgdr vakanserna under perioden 5900 5
1,4 procent (2,3) av hyra fullt uthyrt jamte tillagg vilket aterspeglar 2004 2005 2006 2007 2008*
det faktum att en stor del av vakanserna har ett lagre hyresvarde an B Driftverskott, Mkr
bestandet i genomsnitt. De storsta vakanserna aterfinns framférallt == Driftéverskottsmarginal, %
péa Ultunaomradet i Uppsala samt i Kista. * Nyckeltalen avseende perioden beréknas utifrén resultatrakningen
for perioden uppraknade till heldr. Utfallet kan komma att skilja sig
frén ovanstaende.
Hyreskontrakt
Den genomsnittliga 16ptiden for nytecknade hyreskontrakt &r 10,6 Avkastning pa eget kapital, %
ar. Vid halvarsskiftet var kontraktens genomsnittliga aterstdende
[6ptid 6,1 &r (6,3 vid arsskiftet). For de stérre komplexa specialoygg- 8
naderna for laboratorie- och forskningsverksamhet tecknas hyres- 30
kontrakt med loptider pa 10, 15 eller 20 &r. 25
20
Driftskostnader 15
Driftskostnaderna for perioden uppgick till 437 Mkr (414). Av drifts-
kostnaderna utgor energi, brénsle och vatten 298 Mkr (282). Arbetet 10
med energibesparingsatgarder fortsatter. Den milda vintern har 5
medfort 1agre energianvandning uttryckt i KWh. Trots detta 6kar kost- 0 2004 2005 2006 2007 2008
naden. Driftskostnadernas andel av hyresintakterna ar dock tamli- B Uttal
gen stabil. Jamfért med andra fastighetsbolag &r driftskostnaderna - Agarkrav
uttryckti kr/kvm relativt hbga inom Akademiska Hus beroende pé * Nyckeltalen avseende perioden beraknas utifran resultatrakningen
den stora andelen tekniskt avancerade lokaler. Laboratorielokaler ;?gnpixgstg:ﬁgsk”ﬂde till helér. Utfallet kan komma att skilia sig
och liknande uppgar till 1,1 miljioner kvm LOA (34 procent) och ar ur
energisynvinkel betydligt mer resurskravande an dvriga lokaler. )
Totalavkastning, %
Underhaéllskostnader 30 30
Akademiska Hus flerariga satsning pa underhallsatgarder har med- 25 25
fort att standarden pa fastighetsbestandet nu generellt sett ar hog. 20 /\ 20
For perioden uppgar underhallskostnaderna till 269 Mkr (312). For- 15 \ 15
sta halvéret féregaende &r innehdll betydande underhalisatgarder i 10 / \ 10
framforallt Uppsala och underhéliskostnaderna har dar minskat med 5 / S— 5
49 Mkr. Aven region syd hade betydande underhalls&tgérder 2007. Av 0 . — — 0
ombyggnadsprojekten &r Kemicentrum i Lund det storsta dér forsta 5 5
halvaret inneburit underhaliskostnader uppgéende til 22 Mkr. _10 _10
2004 2005 2006 2007 2008*
Finansnetto B Vardeférandring Direktavkastning
Finansnettot for perioden uppgick till -322 Mkr (-241). Det férsam- = Totalavkastning fastigheter
. . . . - * Nyckeltalen avseende perioden beraknas utifran resultatréakningen
rade finansnettot forklaras framst av Riksbankens héjningar av repo- for perioden Uppraknade fill helar. Utfallet kan komma att skia sig
réntan samt fortsatt hoga kreditspreadar pa grund av kreditoron. frén ovanstéende.
Finansieringskostnadens sammansattning
IFRS Enligt tidigare principer
2008-01-01- 2007-01-01- 2007-01-01- 2008-01-01- 2007-01-01- 2007-01-01-
2008-06-30 2007-06-30 2007-12-31 2008-06-30 2007-06-30 2007-12-31
Finansieringskostnad for 1an, % 4,50 3,56 3,80 4,50 3,56 3,80
Réantenetto ranteswappar, % 0,16 0,62 0,45 0,16 0,62 0,45
Periodiseringar och avgifter, % 0,02 0,02 0,01 0,41 0,55 0,49
Vardeférandringar finansiella derivatinstrument, % -0,99 -1,21 -0,63 - - -
Total finansieringskostnad 3,69 2,99 3,63 5,07 4,73 4,74
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Kommentarer till balansréakningen
Fastighetsvérdering
Marknadsvardet for Akademiska Hus forvaltningsfastigheter uppgér
per 2008-06-30 till 49,3 miljarder kronor, en 6kning med 0,9 miljarder
kronor sedan arsskiftet. Marknadsvérdet har faststéllts genom en
intern fastighetsvardering. For att kvalitetssékra den interna varde-
ringsmodellen gors som benchmark varje ar externvarderingar avse-
ende utvalda fastigheter. Externvarderingar gérs dessutom for vissa
utvecklingsfastigheter med svarbeddmda intékter och kostnader.

Akademiska Hus har i fastighetsvarderingen valt att lata
direktavkastningskrav och kalkylrénta ligga kvar pa samma nivéaer
som vid arsskiftet. Under forsta halvan av 2008 finns ingen indika-
tion pé att ndgon ytterligare justering &r nddvandig. Fastighetsmark-
naden avstannade under andra halvan av 2007 dé& kreditoron med-
forde att riskpaslagen i kalkylrantorna ¢kade nagot. Akademiska
Hus valde déa att justera upp kalkylrantan med 0,5 procentenheter
for alla varderingsobjekt med hyrestider sex ar eller kortare.

Periodens orealiserade vardeforandring i befintligt bestand
uppgar netto till 822 Mkr (39). Forbattringen beror pa minskade
vakanser, 1angre hyresavtal, 6kade driftéverskott for rantereglerade
hyresavtal samt 6kade intékter pa grund av hyresgastanpassningar.
Vardeférandringarna ar framst hanforbara till Stockholm och
Uppsala.

Det bedémda marknadsvardet uppgar per kvadratmeter till
15 076 kr (14 713). Férutom orealiserade vardeférandringar har
driftsatta investeringar i forvaltningsfastigheter uppgatt till 236 Mkr
(198 samma period foregéende ar). Periodens forsaliningar uppgick
till 166 Mkr (388) och bestér av merparten av fastighetsbestandet i
Harnosand, tva mindre fastigheter i Lund samt en i Géteborg. Fast-
ighetsforsaljiningarna i Harndsand uppgick till 127 Mkr.

For en utforligare redogdrelse for Akademiska Hus syn pé fast-
ighetsvardering hanvisas till Arsredovisningen 2007.

Beddmt marknadsvarde forvaltningsfastigheter

2008-01-01 2007-01-01-
Belopp i Mkr 2008-06-30 2007-12-31
Ingéende bedémt marknadsvarde 48 389 48 454
Investeringar och omklassificeringar i
forvaltningsfastigheter 236 1108
Direktinvesteringar inklusive férvarv - 15
Férséliningar och utrangeringar -166 -504
Orealiserade marknadsvérdesfor-
andringar 822 —684
Utgaende beddmt marknadsvarde 49 281 48 389

Investeringar och férséljningar

Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagéende nyanlaggningar
uppgér till 702 Mkr. Forsaliningar har genomforts i Harndésand av
fastigheterna Sjobefalsskolan, Topasen med flera for en kdpeskilling
om 127 Mkr. Under perioden har dessutom fastigheten Dicksons-
gatan i Goteborg samt tva mindre fastigheter i Lund sélts med en
total kdpeskiling om 56 Mkr. Nettoinvesteringar i fastigheter under
perioden uppgick till 534 Mkr (341). Inga forvarv har skett under
perioden.

Réntebérande skuld

Rantebarande skulder har dkat nagot sedan arsskiftet. Kapitalbind-
ningen ar 3,9 ar jamfort med 3,6 ar vid arsskiftet vilket bland annat
forklaras av obligationsemissioner i Schweiz om 300 miljoner CHF.
Réantebindningen, fér den delen av skuldportfélien som réntebind-
ningsmandatet omfattar, har minskat nagot till 1,5 ar jamfort med
1,6 &r vid arsskiftet.

Réantebarande skulder

Belopp i Mkr 2008-06-30 2007-12-31
Bankfinansiering 1045 -
Féretagscertifikat 299 1611
ECP 481 385
Obligationer & MTN 4793 4918
EMTN 7206 6926
Ovriga I&n 3351 3074
Summa lan 17175 16914
Finansiella derivatinstrument 883 846
Erhalina sékerheter for ingdngna

derivattransaktioner 6 29
Avséttning pensioner 225 220
Summa 6évriga rantebarande

skulder 1114 1095
Summa rantebarande skulder 18289 18 009

Riskhantering

Akademiska Hus fastighetsportfolj har en viss strategisk risk, cam-
pusmiljderna har ett specifikt &ndamal och &r inte i en vidare mening
generella. Investeringar i specialanpassade lokaler sker forst da ett
langt hyreskontrakt som motiverar investeringen foreligger. Kop och
forsaliningar av fastigheter sker for att méta och hantera den strate-
giska risken i fastighetsportfolien.

Hyresintékterna ar sakrade genom, for branschen, langa
hyresavtal. Den genomsnittliga [6ptiden f6r nytecknade hyreskon-
trakt ar i Akademiska Hus tio &r och kontraktens genomsnittliga
aterstédende 16ptid ar drygt 6 ar. Uppfolining av vakanser ar hogprio-
riterad och sarskilda atgérdsplaner upprattas for samtliga vakanser.
Vakanserna inom Akademiska Hus ar jamfoért med andra fastighets-
bolag mycket laga.

Akademiska Hus ar inte exponerat fullt ut for 6kningar av drifts-
kostnader da kostnader for energi, bransle och vatten till Gver 50
procent vidaredebiteras till hyresgésterna som tillagg till hyran.
Elanvandningen prissakras for att mota eventuella prisuppgangar
pa el. Inkdp av elkraft sker koncerngemensamt direkt p& Nordpool
och regleras genom sarskilda interna riktlinjer. Underhéllskostnader
ar i hdg omfattning rérliga och kan minskas for att méta en resultat-
forsamring eller vakans. Forvaltningsorganisationen arbetar med
underhallsplanering for varje enskild byggnad. De under &ren
genomforda atgarderna har medfort att fastighetsbestandet nu ar
vél underhallet. Akademiska Hus bedriver finansieringsverksamhet
med val anpassade strategier i avvagningen mellan de finansiella
riskerna och en lag finansieringskostnad. Den av styrelsen beslu-
tade finanspolicyn anger koncernens risksyn och hur exponeringen
for de finansiella riskerna ska hanteras. Hanteringen av skuldportfol-
jens ranterisk sker inom ett separat rantebindningsmandat. For en
utforligare beskrivning av Akademiska Hus riskhantering hanvisas till
Arsredovisningen 2007.
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Mal och I6nsamhet

Fran och med 2007 har dgarens ekonomiska mal faststallts enligt

nedan:

e Avkastningen (resultat efter skatt) pa genomsnittligt eget kapital
ska motsvara den genomsnittliga femariga statsobligationsrantan
plus 4 procentenheter sett ver en konjunkturcykel.

e Koncernens utdelningsmal ar att utdelningen ska uppga till 50
procent av resultatet efter finansiella poster, exklusive orealise-
rade vardeférandringar, med avdrag for aktuell skatt.

e Koncernens soliditet bor vara lagst 35 procent.

Avkastning pa eget kapital har uppgatt till 11,6 procent (6,9).
Genomsnittligt under forsta halvaret uppgick den femériga stats-
obligationsrantan till 4,0 procent och &garkravet utféll till 8,0 procent.

Driftdverskottet, det vill sdga resultatet av koncernens verk-
samhet fore vardeférandringar, centrala administrationskostnader
och finansiellt netto uppgar for perioden till 1 544 Mkr (1 417). Drift-
Overskottsgraden uppgar till 64 procent (61).

Direktavkastningen for perioden uppgar till 6,3 procent (5,9).

Handelser efter rapportperiodens utgang

Under andra kvartalet har avtal traffats om tre forsaljningar.

e  Sambiblioteket i Harndsand, férsaljiningen har agt rum i juli.

e Svettisi Uppsala, forsaljningen har agt rumijuli.

e Tre Vapen 2 i Stockholm. Tilltrade sker i september.

Ingen av dessa forsaljningar har paverkat resultatet under rapport-
perioden.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2008 2007 2008 2007 2007

Belopp i Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun (12 man)
Hyresintéakter 1185 1138 2387 2285 4635
Ovriga férvaltningsintakter 13 13 27 27 58
Summa intakter fran fastighetsforvaltningen 1198 1151 2414 2312 4693
Driftskostnader —203 175 —437 414 —786
Underhallskostnader -120 -222 —269 -312 -658
Fastighetsadministration -62 -67 -122 -122 —239
Ovriga férvaltningskostnader 21 —20 -42 47 -92
Summa kostnader fran fastighetsférvaltningen -406 -484 -870 -895 -1775
Driftoverskott 792 667 1544 1417 2918
Vardeférandringar fastigheter, positiva 1225 671 1319 721 1224
Vardeférandringar fastigheter, negativa -314 -639 -480 -669 —-1841
Summa vardeférandringar fastigheter 911 32 839 52 -617
Centrala administrationskostnader -1 -9 24 -17 -30
Ovriga rérelseintékter 26 24 54 47 93
Ovriga rérelsekostnader -25 -19 -48 —41 -81
Summa 6vriga rérelseposter 1 5 6 6 12
Resultat fore finansiella poster 1693 695 2365 1458 2283
Finansiellt netto —131 -116 -322 —241 -610
Resultat fére skatt 1562 579 2043 1217 1673
Skatt —427 -148 -554 -326 -420
Periodens resultat 1135 431 1489 891 1253
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i Mkr 2008-06-30 2007-06-30 2007-12-31
Tillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 49 281 48 377 48 389
Pagaende nyanlaggningar 1776 1350 1316
Inventarier och installationer 20 22 19
Summa materiella anlaggningstillgangar 51077 49749 49724
Finansiella anlaggningstillgangar 867 845 909

Omséttningstillgangar

Fordringar 912 640 677
Likvida medel 396 434 844
Summa omsattningstillgangar 1308 1074 1521
Summa tillgangar 53 252 51 668 52154

Eget kapital och skulder

Eget kapital 25294 24 313 24700
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande 12793 12887 13109
Ej rantebarande 7 834 7 384 7414
Summa langfristiga skulder 20627 20 271 20523
Kortfristiga skulder
Rantebarande 5496 5190 4900
Ej rantebarande 1835 1894 2031
Summa kortfristiga skulder 7331 7084 6931
Summa skulder 27 958 27 355 27 454
Summa eget kapital och skulder 53 252 51668 52154

Poster inom linjen
Stallda sakerheter 394 429 260
Eventualforpliktelser 2 2 2
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Forandringar i koncernens eget kapital

Overkurs- Séakrings- Balanserade Totalt eget
Belopp i Mkr Aktiekapital fond reserv vinstmedel kapital
Eget kapital 2007-01-01 2135 2135 2 20529 24 801
Poster som ej redovisas i resultatrakningen - - 21 - 21
Utdelning - - - -1400 -1400
Periodens resultat, jan-jun 2007 - - - 891 891
Eget kapital 2007-06-30 2135 2135 23 20020 24313
Poster som ej redovisas i resultatrakningen - - 24 - 24
Periodens resultat, jul-dec 2007 - - - 362 362
Eget kapital 2007-12-31 2135 2135 47 20382 24700
Poster som ej redovisas i resultatrakningen - - 72 - 72
Utdelning - - - —967 -967
Periodens resultat, jan-jun 2008 - - - 1489 1489
Eget kapital 2008-06-30 2135 2135 119 20904 25294

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2008 2007 2007
Belopp i Mkr jan-jun jan-jun (12 man)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 975 828 1777
Forandring av rérelsekapital (exkl. likvida medel) —268 -8 37
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 707 820 1814
Nettoinvesteringar?) —444 -435 -685
Kassaflode fran investeringsverksamheten -444 -435 —685
Lamnad utdelning —967 —-1400 -1400
Finansiering 256 70 —264
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =711 -1 330 -1 664
Periodens kassafléde -448 -945 -535

1) Med nettoinvesteringar avses investeringar i och férséliningar av materiella anlaggningstillgéngar.
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Moderbolaget

Akademiska Hus AB &r moderbolag i Akademiska Hus-koncernen.

Verksamheten bestar av koncernledning samt 6vriga koncernge-
mensamma funktioner. Moderbolaget hanterar all finansiering och
elupphandling i koncernen.

Omséttning och resultat

Bolagets omséttning uppgick till 63 Mkr (66). Harav utgjorde intak-
ter fran regionbolag 60 Mkr (59). Rorelseresultatet var —4 Mkr (10)
och det finansiella nettot 883 Mkr (2 029) inklusive utdelningar fran

regionbolagen med 650 Mkr (1 760). Resultatet fére boksluts-
dispositioner och skatt blev 879 Mkr (2 039).

Investeringar
Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till 1 Mkr (0).

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick till 6 301 Mkr mot vid &rsskiftet 6 382 Mkr.

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2008 2007 2008 2007 2007
Belopp i Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun (12 man)
Intakter 23 33 63 66 129
Kostnader -30 —28 —67 -56 -113
Summa 6vriga rérelseposter -7 5 -4 10 16
Resultat fore finansiella poster -7 5! -4 10 16
Finansiellt netto 805 1907 883 2029 2204
Resultat efter finansiella poster 798 1912 879 2039 2220
Bokslutsdispositioner - - - - -49
Resultat fore skatt 798 1912 879 2039 2171
Skatt -41 -42 —64 -78 -117
Arets resultat 757 1870 815 1961 2054

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Belopp i Mkr 2008-06-30 2007-06-30 2007-12-31
Anlaggningstillgangar 1938 1896 1973
Omséttningstillgangar 23007 22 651 22786
Summa tillgangar 24 495 24547 24759
Eget kapital 6 301 6 265 6382
Obeskattade reserver 322 273 322
Langfristiga skulder 12 550 12573 12813
Kortfristiga skulder 5772 5436 5242
Summa skulder 18 322 18009 18 055
Summa eget kapital och skulder 24 945 24 547 24759

Redovisningsprinciper

Akademiska Hus foljer de av EU godkanda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningarna av International
Financial Reporting Interpretations Committée (IFRIC). Denna del-
arsrapport ar uppréattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Redovis-

ningsprinciper och berékningsmetoder &r oférandrade jamfért med
arsredovisningen foregaende ar.
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Segmentrapportering

Koncernens geografiska omraden i sammandrag

2008 2007 2008 2007 2007
Belopp i Mkr apr-jun apr-jun jan—jun jan—jun (12man)
Intakter inklusive 6vriga rorelseintékter
Syd 178 178 356 351 702
Vast 182 181 363 359 715
Ost 121 112 242 224 474
Uppsala 192 177 385 359 737
Stockholm 421 404 854 825 1658
Norr 127 122 265 241 500
Ovrig verksamhet 32 32 62 60 119
Eliminering av koncerninterna intékter -29 =31 -59 -60 -119
Totala intékter 1224 1175 2468 2359 4786
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader
Syd 131 113 181 217 172
Vast 104 89 228 208 400
Ost 179 -1 250 79 43
Uppsala 654 60 750 151 406
Stockholm 543 394 835 689 1111
Norr 96 45 133 123 173
Ovrig verksamhet -5 13 19 26 44
Eliminering av koncerninterna poster 2 -9 -7 -18 -36
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader 1704 704 2389 1475 2313
Avstdmning resultatrékningen
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader 1704 704 2389 1475 i218]118
Centrala omkostnader -11 -9 —24 -17 -30
Resultat fran finansiella poster (netto) -131 -116 -322 —241 -610
Periodens skatt -427 -148 -554 -326 -420
Periodens resultat enligt resultatrédkningen 1135 431 1489 891 1253
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar harmed att halvarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av bolaget och koncernens verksam-
het, stélining och resultat samt beskriver véasentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingér i koncernen star infor.

Goteborg den 20 augusti 2008

Eva-Britt Gustafsson Charlotte Axelsson Sigbritt Franke
Styrelseordférande Ledamot Ledamot
Marianne Férander Per Granath Maj-Charlotte Wallin

Ledamot Ledamot Ledamot
Goran Wendel Ingemar Ziegler Sveinn Jonsson
Ledamot Ledamot Arbetstagarrepresentant

Thomas Jennlinger
Arbetstagarrepresentant

Thomas Norell
VD

Var granskningsrapport har avgivits den 20 augusti 2008

DELOITTE AB

Peter Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisorsrapport dver éversiktlig granskning av finansiell delarsinformation
i sammandrag (delarsrapport) upprattad i enlighet med IAS 34
och 9 kap. arsredovisningslagen (1995:1554)

Till styrelsen i Akademiska Hus AB (Publ)
Organisationsnummer 556459-9156

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delérsinfor-
mationen i sammandrag (delarsrapport) for Akademiska Hus AB per
30 juni 2008 och den sexméanadersperiod som slutade per detta
datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlig-
het med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa véar versiktliga
granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med Standard for
dversiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av finan-
siell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En dversikt-
lig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till per-
soner som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor,

att utféra analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningséatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i Sverige
RS och god revisionssed i évrigt har. De granskningsatgarder som
vidtas vid en &versiktlig granskning gér det inte majligt fér oss att
skaffa oss en sédan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revi-
sion utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversiktlig
granskning har darfér inte den sdkerhet som en uttalad slutsats
grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa vér dversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbola-
gets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 20 augusti 2008

DELOITTE AB

Peter Gustafsson

Auktoriserad revisor
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Planerade informations-
tillfallen

Delarsrapport juli - september 2008 4 november 2008
Bokslutsrapport 2008-04-10 januari 2009
Arsredovisning 2008 mars 2009
Kontaktpersoner

Thomas Norell, vd

telefon: +46 8 685 75 55

e-post: thomas.norell@akademiskahus.se
Gunnar Oders

telefon: +46 31 632426

e-post: gunnar.oders@akademiskahus.se

Akademiska Hus AB

Definitioner

Se Akademiska Hus &rsredovisning 2007.

De nyckeltal som &r beroende av helarsresultat, har for 2008 utgétt
fran utfallet jan—juni 2008 uppraknat till helar.

Nyckeltalen for rullande 12 manaders &r i de fall balansrakningen
utgdr underlag, beraknade pa balansposten per 2008-06-30.

AKADEMISKA HUS




