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¢ Resultatet fére skatt for perioden uppgar till 638 Mkr (617).
Till resultatforbéattringen bidrar lagre underhaliskostnader och
driftsattning av nya byggnadsinvesteringar.

¢ Periodens resultat blev 460 Mkr (444).
¢ Hyresintakterna uppgick till 1 147 Mkr (1 140). Vakansgraden

uppgick till 3,5 procent (4,1). | varde utgdr vakanserna 2,4 procent
2.6).

Resultat och nyckeltal

® Under arets forsta kvartal har forsaljningar skett till ett varde

av drygt 380 Mkr. Investeringar i om- och nybyggnader har

uppgatt till ca 350 Mkr.

¢ Direktavkastningen pa helérsbasis beraknas uppga till 6,1

procent (6,0).

o Utsikterna fér 2007 ar ett resultat efter finansiella poster pa
drygt 2 300 Mkr oaktat vardeférandringar i fastigheter och

finansiella poster.

2007 2006 2006 2005

jan-mars jan-mars Helar Helar

Forvaltningsintakter 1161 1158 4596 4533
Driftéverskott 750 737 2843 2727
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 20 —25 1874 7214
Resultat fore skatt 638 617 4229 9270
Beddmt marknadsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr 48177 45973 48 454 45616
Direktavkastning, % 6,1* - 6,0 6,5
Driftéverskott per kvm 917~ - 875 835
Avkastning pé eget kapital efter schablonskatt, % 6,6" - 12,9 34,2
Avkastning pa totalt kapital, % 5,8* - 10,0 22,6
Soliditet, % 47,7 46,1 47,2 44,8
Rantetackningsgrad, % ** 400" - 434 435

* Helarsbeddmning baserat pa prognostiserat resultat for 2007.
** Exklusive vardeférandring férvaltningsfastigheter

VD Thomas Norell kommenterar

"Akademiska Hus visar upp ett fortsatt starkt resultat under forsta kvartalet 2007 vilket &r i linje med den planerade

utvecklingen. Helarsprognosen med ett resultat efter finansnetto pa drygt 2 300 Mkr ligger fast.

Under perioden har det férsta spadtaget tagits i Karolinska Institutet Science Park-projektet som beréknas omfatta
20 000 kvm. Investeringen beraknas till drygt 500 Mkr och den stérsta hyresgasten kommer att vara Biovitrum.

Invigning av IKSU-sportcenter i Umeé& har skett som i och med expansionen blir Europas storsta sportcenter.

Under perioden har fastigheten Mimer 5 i Stockholm forsalts.”
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Resultat

Hyresintédkter

Hyresintakterna uppgick till 1 147 Mkr (1 140). Okningen &r framst
hanférbar till projekt som blivit fardigstéllda och déarmed uthyrnings-
bara.

Uthyrnings- och vakansgrad

Det totala bestandet uppgar till 3 218 000 kvm (3 230 000 vid
senaste arsskifte) uthyrningsbar area. Vakanserna uppgar till 3,5
procent (4,1) av ytan, vilkket motsvarar 112 400 kvm (133 400). |
vérde utgor vakanserna efter 3 manader 2,4 procent (2,6) av hyra
fullt uthyrt jamte tillagg vilket aterspeglar det faktum att en stor del av
vakanserna har ett lagre hyresvarde an bestandet i genomsnitt. Inom
den narmaste framtiden beddms det som troligt att ett antal av
vakanserna inom Akademiska Hus kommer att besta. Detta géaller
framférallt i Kista och Harndsand.

Hyreskontrakt

Den genomsnittliga I6ptiden for nytecknade hyreskontrakt &r tio ar
och per mars var kontraktens genomsnittliga aterstaende 16ptid 6,5
ar (6,5). For de storre komplexa specialbyggnaderna for laboratorie-
och forskningsverksamhet tecknas vanligtvis hyreskontrakt med
|6ptider som &r tio ar eller langre.

Driftskostnader

Under forsta kvartalet 2007 uppgick driftskostnaderna till 239 Mkr
(252) varav energi och vatten uppgick till 173 Mkr (184). Driftskost-
nadernas utveckling beror framst pa energikostnadsokningen i form
av prishdjningar samt byggnadernas allt storre tekniska komplexitet
men uppvéags av den milda vintern. Jamfért med andra fastighets-
bolag &r driftskostnaderna uttryckt i kr/kvm relativt hdga inom
Akademiska Hus beroende péa den stora andelen tekniskt avance-
rade lokaler. Laboratorielokaler och liknande uppgar till 1,1 miljoner
kvm LOA (35 procent) och ar ur energisynvinkel betydligt mer resurs-
krévande &n dvriga lokaler.

Underhallskostnader

Underhéllskostnaderna for perioden uppgar till 90 Mkr (90). Akade-
miska Hus flerariga satsning pa underhallsatgérder har medfort att
standarden pa fastighetsbestandet nu generellt sett &r hog.

Finansnetto

Finansnettot fér perioden uppgick till —125 Mkr (-90). Okningen for-
klaras framst av ranteuppgangen under 2006. Rénteuppgéngen
paverkar inte fullt ut eftersom varderingen av ranteswapparna péver-
kar finansnettot positivt.

Réntebérande skuld
Réntebarande skuld uppgick vid bokslutstidpunkten till 17 341 Mkr
jamfort med 18 270 Mkr 2006-12-31. Kapitalbindningen var 3,9 ar
jamfort 3,7 ar vid arsskiftet.

Réntebindningen, fér den delen av skuldportfdlien som rante-
bindningsmandatet omfattar, har dkat négot till 2,0 ar jamfort med
1,9 ar vid arsskiftet.

Réantebarande skulder

Belopp i Mkr 2007-03-31 2006-12-31
Foretagscertifikat 796 1605
ECP 522 510
Obligationer & MTN 5024 4716
EMTN 6678 6967
Ovriga l&n 3166 3109
Summa lan 16186 16 907
Finansiella derivatinstrument 881 1122
Erhalina sékerheter for ingédngna

derivattransaktioner 60 29
Avséttning pensioner 214 212
Summa 6évriga rantebarande skulder 1155 1363
Summa rantebérande skulder 17 341 18270

Finansieringskostnad

Réntekostnaden for perioden, enligt IFRS inklusive marknadsvardes-
férandringar i finansiella derivatinstrument, uppgick till 3,16 procent
(2,12) matt som rantekostnad i relation till rantebarande skulds
medelkapital. Som en folid av ranteuppgéngen under 20086, har var-
deringen av ranteswapparna givit ett positivt resultat. Enligt tidigare
redovisningsprinciper blev rantekostnaden 4,75 procent (3,65). Per
arsskiftet uppgick motsvarande rantekostnad till 4,24 procent.

Finansieringskostnadens sammanséttning

2007-01-01 2006-01-01 2006-01-01

2007-03-31 2006-03-31 2006-12-31
Finansieringskostnad for 1an, % 3,46 2,564 2,81
Réntenetto ranteswappar, % 0,75 1,02 0,93
Periodiseringar och avgifter, % 0,02 0,02 0,02
Vérdeférandringar finansiella
derivatinstrument, % -1,07 -1,46 -1,28
Total finansieringskostnad 3,16 2,12 2,48

Investeringar

Nettoinvesteringar i fastigheter under férsta kvartalet uppgick till

—38 Mkr (368). Forsaljningar har genomforts av fastigheten Mimer 5

i Stockholm samt négra mindre enheter i Uppsala tillsammans vér-
derade till 388 Mkr. Inga férvarv har hittills genomforts. Aterstoden ar
investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter och pagaende nyan-
laggningar och uppgér till 350 Mkr.

Fastighetsvardering
Det beddmda marknadsvérdet pa Akademiska Hus forvaltningsfas-
tigheter har per 2007-03-31 faststéllts genom en intern fastighets-
vardering. Externvarderingar utférs dels som benchmark fér de
interna kassaflddesvarderingarna, dels for vissa utvecklingsfastig-
heter med svarbeddémda intakter och kostnader.

Marknadsvardet uppgar till 48,2 miljarder jamfort med 48,5
vid arsskiftet.
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Bed&mt marknadsvéarde férvaltningsfastigheter

2007-01-01 2006-01-01
Belopp i Mkr 2007-03-31 2006-12-31
Ingéende beddmt marknadsvarde 48 454 45616
Investeringar och omklassificeringar
i férvaltningsfastigheter 96 1603
Direktinvesteringar inklusive forvarv 13 32
Férséliningar och utrangeringar -388 -615
Orealiserade marknadsvéardesférandringar 2 1818
Utgaende bedémt marknadsvarde 48177 48 454

Lénsamhet

Driftdverskottet, det vill sga resultatet av koncernens verksamhet
fore vardeférandringar, centrala administrationskostnader och finan-
siellt netto uppgar till 750 Mkr (737). Driftéverskottsgraden har dkat
frén 63 procent till 68 procent.

Direktavkastningen beréknas for heléret uppga till 6,1 procent
vilket &r i det nédrmaste oférandrat jamfort med arsskiftet.

Avkastning pa eget kapital berdknas pa helarsbasis att uppga
till 6,6 procent (12,9). Agarens krav fér [dSnsamhet &r att avkastningen
pa eget kapital skall uppna den genomsnittliga femériga statsobliga-
tionsrantan plus 4 procentenheter sett dver en konjunkturcykel.
Genomsnittligt under 2006 uppgick den femariga statsobligations-
réntan till 3,5 procent och &garkravet blev séledes 7,5 procent.

Agarens ekonomiska mal

Fran och med 2005 har &garens ekonomiska mal faststallts till:

— Avkastningskrav, beréknat som avkastning (resultat efter skatt)
pa genomsnittligt eget kapital ska motsvara den genomsnittliga
femariga statsobligationsrantan plus 4 procentenheter sett Gver
en konjunkturcykel.

- Koncernens utdelningsmal &r 2,5 procent av eget kapital.

—Koncernens soliditet bor vara lagst 35 procent.

Utformningen av utdelningsmalet ar foremal for Gversyn.

Redovisningsprinciper

Akademiska Hus foljer de av EU godk&nda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningarna av International Finan-
cial Reporting Interpretations Committée (IFRIC). Denna delarsrap-
port ar uppréttad enligt IAS 34 Deldrsrapportering. Redovisnings-
principer och berakningsmetoder &r oférandrade jamfort med arsre-
dovisningen féregéende ar.

Denna rapport har inte varit foremal for revisorernas granskning.

Moderbolaget

Verksamhet

Akademiska Hus AB &r moderbolag i Akademiska Hus-koncernen.
Verksamheten bestar av koncernledning samt vriga koncernge-
mensamma funktioner. Moderbolaget hanterar all finansiering i kon-
cernen (se avsnittet om finansiering).

Omséttning och resultat

Bolagets omsattning har uppgétt till 30 Mkr (27). Harav utgjorde
intékter fran regionbolag 30 Mkr (27). Rorelseresultatet var 5 Mkr
(-0,3) och det finansiella nettot 121 Mkr (115). Resultatet fore bok-
slutsdispositioner och skatt blev 126 Mkr (115).

Investeringar
Investeringar i maskiner och inventarier har uppgatt till 0 Mkr (1).

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick till 5 773 Mkr mot vid rsskiftet 5 683 Mkr.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2007 2006 2006

Belopp i Mkr jan—mar jan—mar (12 mén)
Hyresintakter 1147 1140 4544
Ovriga férvaltningsintakter 14 18 52
Summa intakter fran fastighetsforvaltningen 1161 1158 4 596
Driftskostnader —239 —252 -803
Underhéllskostnader -90 -90 -624
Fastighetsadministration -55 —65 —253
Ovriga férvaltningskostnader 27 -14 -73
Summa kostnader fran fastighetsforvaltningen -411 -421 -1753
Driftoverskott 750 737 2843
Vérdeférandringar fastigheter, positiva 50 7 3316
Vérdeférandringar fastigheter, negativa -30 -32 —1442
Summa vardeférandringar fastigheter 20 -25 1874
Centrala administrationskostnader -8 -8 -38
Ovriga rérelseintakter 23 21 107
Ovriga rérelsekostnader —22 -18 -138
Summa 6vriga rérelseposter 1 3 =31
Resultat fore finansiella poster 763 707 4648
Finansiellt netto -125 —90 -419
Resultat fore skatt 638 617 4229
Skatt -178 -173 -1191
Periodens resultat 460 444 3038
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i Mkr 2007-03-31 2006-03-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 48177 45973 48 454
Pagéende nyanlaggningar 1134 1104 894
Inventarier och installationer 23 36 25
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 334 47113 49 373
Finansiella anlaggningstillgangar 947 893 1032

Omséttningstillgangar

Fordringar 802 565 71

Likvida medel 747 930 1379
Summa omséttningstillgangar 1549 1495 2090
Summa tillgangar 51830 49 501 52495
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 25260 22933 24801
Skulder
Langfristiga skulder

Réntebarande 14447 14010 14182

Ej réntebarande 7290 6371 7231
Summa langfristiga skulder 21737 20 381 21413
Kortfristiga skulder

Rantebarande 2894 4181 4088

Ej rantebarande 1939 2006 2193
Summa kortfristiga skulder 4833 6187 6281
Summa skulder 26 570 26 568 27 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51830 49 501 52495

Poster inom linjen
Stallda sakerheter 216 10 320
Eventualférpliktelser 2 2 2

Akademiska Hus | Delarsrapport 1 januari — 31 mars 2007 5



Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Belopp i Mkr 2007 (3 man) 2006 (3 man) 2006 (12 man)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 415 591 2007
Forandring av rérelsekapital (exkl. likvida medel) -93 12 —229
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 322 603 1778
Nettoinvesteringar * —-161 -358 —-1000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -161 -358 -1 000
Lamnad utdelning - - -660
Finansiering -793 -540 35
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =793 -540 -625
Periodens kassafléde -632 -295 153

* Med nettoinvesteringar avses investeringar i och forsaljningar av materiella anlaggningstillgangar

Forandringar i koncernens eget kapital

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Overkurs- Séakrings- Balanserade Totalt
Belopp i Mkr Aktiekapital fond reserv vinstmedel eget kapital
Eget kapital 2006-01-01 2135 2135 34 18151 22455
Eget kapital som ej redovisas i resultatrakningen - - 34 - 34
Periodens resultat, jan-mars 2006 - - - 444 444
Eget kapital 2006-03-31 2135 2135 68 18 595 22933
Eget kapital som ej redovisas i resultatrakningen - - —66 - —66
Utdelning - - - -660 -660
Periodens resultat, april-dec 2006 - - - 2594 2594
Eget kapital 2006-12-31 2135 2135 2 20529 24 801
Eget kapital som ej redovisas i resultatrakningen - - -1 - -1
Periodens resultat, jan-mars 2007 - - - 460 460
Eget kapital 2007-03-31 2135 2135 1 20989 25260
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Koncernens geografiska omraden i sammandrag

2007 2006 2006
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar (12 man)
Intékter inklusive évriga rérelseintakter
Syd 173 169 693
Vast 178 182 720
Ost 112 115 447
Uppsala 182 184 730
Stockholm 421 410 1638
Norr 119 119 477
Ovrig verksamhet 28 27 133
Eliminering av koncerninterna intakter —29 —27 -134
Totala intakter 1184 1179 4704
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader
Syd 104 99 704
Vast 119 109 946
Ost 80 80 567
Uppsala 91 111 598
Stockholm 295 231 1492
Norr 78 72 376
Ovrig verksamhet 13 6 39
Eliminering av koncerninterna poster -9 7 -36
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader 77 715 4686
Avstamning resultatrakningen
Resultat fore finansiella poster exklusive centrala omkostnader 771 715 4686
Centrala omkostnader -8 -8 -38
Resultat fran finansiella poster (netto) -125 —90 -419
Periodens skatt -178 -173 -1191
Periodens resultat enligt resultatrdkningen 460 444 3038

Goteborg den 19 april 2007

Thomas Norell
VD
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Informationstillfallen

Delarsrapport januari-mars 2007, 19 april 2007
Delarsrapport januari-juni 2007, 15 augusti 2007
Delarsrapport januari-september 2007, 23 oktober 2007
Bokslutsrapport 2007, januari 2008

Arsredovisning 2007, mars 2008
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